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STRESZCZENIE DO ZMIAN W USTAWIE O SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH

Przywrdécenie cztonkostwa osobom, ktére utracity cztonkostwo na skutek wejscia w zycie art.
4 ustawy z dnia 20 lipca 2017.
Artykut 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych

wprowadzit przepis przejsciowy, na mocy ktorego z dniem 9 wrzesnia 2017 r. utracili
cztonkostwo w spétdzielni ci cztonkowie, ktérym nie przystugiwato juz zadne prawo do lokalu
(ani roszczenie/ekspektatywa) w danej spétdzielni. (nie mamy takich mieszkarncow w naszej
spotdzielni)

Wzmocnienie pozycji prawnej Cztonkdw:

» Kadencyjnos¢ Zarzgdow

» Brak kadencyjnosci dla Cztonkéw Rady Nadzorczej

» Ustawa po zmianie okresli maksymalny czas trwania kadencji nie narzuca dtugosci
kadencji — ustali jg spotdzielnia. Dtugos¢ trwania kadencji dla zarzadu i rady nadzorczej
ma by¢ tozsama.

Zastgpienie Walnego Zgromadzenia spétdzielni — zebraniem Przedstawicieli — powodem jest
niska frekwencja na walnych zgromadzeniach.

Planuje sie wprowadzi¢ mozliwos$¢ udziatu w walnym zgromadzeniu za pomocg Srodkow
porozumiewania sie na odlegtosé, zasady ma okreslaé Statut.

Zmiana w sposobie liczenia gtosow

» np. na walnym zgromadzeniu bedg liczone gtosy oséb obecnych w chwili gtosowania
kazdej z uchwat.

Doprecyzowanie ustanowienia hipoteki na nieruchomosci spétdzielczej (wymaga zgody
wiekszosci cztonkdéw lub osdb uprawnionych z tytutu spotdzielczego prawa do lokali) Brak jest
takiego wymogu, gdy hipoteka stanowi¢ bedzie zabezpieczenie jakiejkolwiek innej
wierzytelnos$ci wynikajacej z umowy.

» Planuje sie, ze ustanowienie hipoteki na nieruchomosci spotdzielczej bedzie wymagato
pisemnej zgody wiekszosci cztonkow lub oséb niebedgcych cztonkami uprawnionymi
z tytutu spétdzielczego prawa do lokalu, nie tylko jako hipoteka w sprawie kredytu, ale
tez gdy bedzie miata by¢ zabezpieczeniem jakiejkolwiek innej umowy.

Planuje sie uproszczenie w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jakg moze podjgé
spotdzielnia — obecnie w tej sprawie decyduje Walne Zgromadzenie podjeciem uchwaty.

» Proponuje sie oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg spoétdzielnia moze
zaciggna¢ pozostawi¢ w wyltgcznej gestii rady nadzorczej — o ile statut nie bedzie
stanowi¢ inaczej.

Zaktada sie zwiekszenie uprawnien dla cztonkdw oraz wiascicieli mieszkann nie bedacych
cztonkami w zakresie dostepu do okreslonych dokumentow spotdzielni

Planuje sie zmniejszenie ochrony dla dtuznikdw z tytutu nieoptacenia zobowigzan wobec
spoétdzielni (optaty z tytutu uzytkowania mieszkania)

Obecnie spddzielnia traca mozliwos$¢ dochodzenia uzupetnienia wktadu budowlanego przez
osobe ubiegajgcg sie o zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej witasnosci po uptywie
zazwyczaj 3 miesiecy od oddania budynku, a to oznacza, ze w momencie ustalenia kwoty do
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uzupetnienia wktadu budowlanego nie jest mozliwe dochodzenie roszczenia na drodze
sgdowej po tym terminie.

» Planuje sie uchylenie rozwigzania, ze po uptywie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania, roszczenie spotdzielni o uzupetnienie wktadu wygasa.

Planuje sie zwiekszenie uprawnien zarzagdu pod wzgledem podejmowania czynnosci
przekraczajgcych obecnie zakres zwyktego zarzadu.

Planuje sie doprecyzowanie zasad korzystania przez mieszkarncow wyodrebnionego lokalu
w sprawie partycypowania przez wiascicieli tych lokali w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie wspdine.

Obecnie lustracje moze przeprowadzi¢ dowolny zwigzek lustracyjny lub Lustrator, planuje sie
wskazanie zwigzku, ktéry zajmuje sie wytgcznie lustracjg spotdzielni mieszkaniowych.

» Planuje sie wprowadzi¢ obowigzek zrzeszania sie spétdzielni w zwigzkach rewizyjnych
ktorych  przedmiot dziatalnosci statutowej dotyczy wyltgcznie spédtdzielni
mieszkaniowych.

» Planuje sie by w okresie 3 miesiecy od otrzymania listu polustracyjnego 10%cztonkdéw
mogto ztozy¢ wniosek o weryfikacje ustalen lustracyjnych z lustracji wykonanej przez
zwigzek rewizyjny. Wniosek bedzie rozpatrywany przez Krajowg Rade Spoétdzielczg,
Krajowa Rada Spédtdzielcza moze pozbawié¢ Lustratora uprawnien w przypadku
zasadnosci wniosku.

» Cztonek zarzadu spoétdzielni nie moze by¢ cztonkiem organdw zwigzku rewizyjnego
w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona

» Proponuje sie, aby walne zgromadzenie nie mogto podjg¢ uchwaty o zrzeszeniu
w danym zwigzku lustracyjnym nie czesciej, niz raz na 6 lat.

> W woj. Slaskim jest jeden zwigzek lustracyjny zajmujacy sie spoétdzielczoscia
mieszkaniowa.

» Planuje sie usuniecie mozliwosci wyjscia ze zwigzku rewizyjnego przez spoétdzielnie,
w przypadku, gdy ustalenia lustracyjne wykazujg nieprawidtowosci.

» Przynaleznos¢ do zwigzku rewizyjnego bedzie obowigzkowa, tyko do tych zwigzkow
ktdre zajmujg sie spotdzielczoscig mieszkaniowg. Obecnie jest wybér Lustratora.

14. Proponuje sie powotanie wspdlnoty mieszkaniowej z mocy prawa w przypadku wyodrebnienia
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wtasnosci ostatniego lokalu w danej nieruchomosci, w terminie 3 miesiecy od dnia podpisania
takiej umowy.
Obecnie jest niewielkie zainteresowanie spétdzielni mieszkaniowych podejmowaniem
inwestycji majacych na celu ustanowienie lokatorskich praw do lokali, celem zmian jest
wprowadzenie rozwigzan zachecajgcych spotdzielnie do takich inwestycji.
» Utrudnione Ilub niemozliwe bedzie zmiana statusu lokalu ze spdtdzielczego
lokatorskiego na odrebng wtasnosé.



