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L. Statut Gorniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Cieszynie

I. POSTANOWIENIA OGOLNE, CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
§1

1. Nazwa Spoétdzielni brzmi: Gérnicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Cieszynie, zwana dalej Spétdzielnia.
2. Siedzibg Spoétdzielni jest Cieszyn ul. Bielska 84.
3. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

§2
Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie:
1. Zarejestrowanego Statutu,
2. Ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo Spétdzielcze (Dz. U. 1982 Nr 30 poz. 210 z pdzn. zm.).
3. Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2001 Nr 4 poz. 27 z pdzn.
zm.).
4. Innych ustaw.
§3
Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkdéw oraz ich rodzin,
przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§4

1. Przedmiotem dziatalnos$ci Spétdzielni jest:
1) Dziatalnos$¢ zwigzana z zarzadzeniem nieruchomosciami wykonywanymi na zlecenie 68.32.B —
dziatalnos¢ przewazajaca,
2) Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi 68.20.Z.
3) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek 68.11.Z.
4) Dziatalno$¢ centrow kultury, domoéw i osrodkdéw kultury, klubow i Swietlic 90.31.A.
2. Powyizszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielni realizuje sie poprzez:
1) Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spoétdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,
2) Budowanie lub nabywanie budynkdw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw odrebnej wtasnosci
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
3) Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania i sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
4) Nabywanie potrzebnych jej terendw na wiasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,
5) Zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie
jej cztonkoéw,
6) Zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdw na podstawie
umowy zawartej z wtascicielem (wspétwtascicielem) tej nieruchomosci,
7) Prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j.

§5
Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spétdzielnia:
1) Prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjng,
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2) Zarzadza nieruchomosciami,
3) Prowadzi dziatalnos¢ spoteczng, oswiatows i kulturalna.

§6
Spoétdzielnia moze zarzadzac nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspdtwtascicielami) tej nieruchomosci.

§7

1. Spodtdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio z realizacjg celu
dziatania spoétdzielni, o ktdrym mowa w § 3.

2. Spoétdzielnia moze zaktada¢ zwiazki rewizyjne albo przystepowaé do istniejgcych zwigzkéw
rewizyjnych lub innych zwigzkow spoétdzielczych i stowarzyszen.

3. Spétdzielnia moze tworzyc¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych, dla realizacji zadan
okres$lonych w § 3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu
do innych organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktdre réwniez
podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci udziatow (akcji) tych organizacji.

§8
llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa, bez blizszego okreslenia, o:

1) ,spoétdzielni” — Rozumie sie przez to Goédrnicza Spodtdzielnie
Mieszkaniowa w Cieszynie

2) ,statucie” — Rozumie sie przez to niniejszy Statut Godrniczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Cieszynie

3) ,Zarzadzie” — Rozumie sie przez to Zarzad Gorniczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Cieszynie

4) ,Radzie” - Rozumie sie przez to Rade Nadzorczg GOdrniczej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Cieszynie

5) ,cztonku” — Rozumie sie przez to cztonka Gérniczej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Cieszynie

6) ,ustawie” — Rozumie sie przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 Nr 4
poz. 27 z pdin. zm.)

7) ,lokalu” — Rozumie sie przez to samodzielny lokal mieszkalny
lub lokal o innym przeznaczeniu, o ktérych mowa
w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wtasnosci lokali (Dz. U. 21994 Nr 85 poz. 388
z pbéin. zm.)

8) ,lokalu o innym przeznaczeniu” - Rozumie sie przez to lokal uzytkowy lub garaz;
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9) ,spétdzielczych prawach do lokali” — Rozumie sie przez to spdtdzielcze lokatorskie prawa
do lokali mieszkalnych lub spétdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali mieszkalnych lub uzytkowych.

10) ,,wartosci rynkowej lokalu” — Rozumie sie przez to wartos¢ lokalu okreslong przez
rzeczoznawce majgtkowego na podstawie przepisow
Dziatu IV Rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnial997 —
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 1997 Nr 115
poz. 741 z pdin. zm.)

11) ,ekspektatywie” — Rozumie sie przez to powstajace z chwilg zawarcia
umowy o budowe lokalu roszczenie cztonka
spoétdzielni o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
(,ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu”).

12) ,,0sobie bliskiej” — Rozumie sie przez to zstepnego, wstepnego,
rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonka, osobe
przysposabiajacg i przysposobiong oraz osobe, ktéra
pozostaje faktycznie we wspdélnym pozyciu.

13) ,,uzytkowniku lokalu” - Rozumie sie przez to osobe, ktdrej przystuguje tytut
prawny do lokalu, aw szczegdlnosci spoétdzielcze
prawo do lokalu lub prawo wtasnosci lokalu lub
najemcy.

14) ,lokalu zamiennym” - Nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy sie w tej
samej miejscowosci, w ktorej jest potozony lokal
dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie
urzadzenia techniczne, w jakie byt wyposazony lokal
uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak
w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje
sie za spetniony, jezeli na cztonka gospodarstwa
domowego przypada 10 m?, powierzchni tgcznej
pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego
— 20 m? tej powierzchni.

I1. CZLONKOWIE, ICH PRAWA [ OBOWIAZKI

2.1. Cztonkostwo w Spétdzielni
§9
1. Cztonkostwo oséb, ktorym przystuguje spétdzielcze lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do lokalu,
roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub roszczenie
o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu zwanej dalej ,,ekspektatywa wtasnosci”.
1) Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo
miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:
a) ktorej przystuguje spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
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b) ktorej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

c) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej
»~ekspektatywa wtasnosci”.

2) Cztonkami Spétdzielni s oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie albo
jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3) Cztonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

2. Cztonkostwo 0sdb, ktére nabyty prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

1) Cztonkiem spédtdzielni moze byé osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrebnej
wtasnosci lokalu.

2) Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkdw.

3) Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

3. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku 0séb, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba
ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych Spétdzielnia
wskazuje na polubowne rozwigzanie sprawy, wyznaczajac jednocze$nie termin 6 miesiecy do
wystgpienia do sgdu. W przypadku przekroczenia w/w terminu wyboru dokonuje Spoétdzielnia.
W przypadku skierowania sprawy do sadu rozstrzyga on o cztonkostwie w postepowaniu
nieprocesowym. Do czasu rozstrzygniecia przez sad lub wyboru dokonanego przez Spétdzielnie,
osoby, ktdrym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci
lokalu lub ekspektatywa wtasnosci mogg wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w spétdzielni. Termin ten ustala Zarzad
Spétdzielni.

4. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku
0s0b, ktére sg cztonkami Spétdzielni lub cze$¢ z nich jest cztonkiem Spétdzielni z tytutu posiadania
prawa do lokalu, osoby te mogg nie dokonywad wyboru i pozostajg cztonkami Spétdzielni. Jezeli zgtosi
sie kilka osdb, z ktdrych czes¢ jest cztonkiem Spoétdzielni z tytutu posiadania lokalu a czes¢ nie jest
cztonkiem stosuje sie zasady, o ktérych mowa w ust.3.

5. Spétdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkdw niebedacego jej cztonkiem wtasciciela
lokalu, podlegajgcych przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§10
1. Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwilg:
1) Nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
) Nabycia ekspektatywy wtasnosci,
) Zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
) Zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,
5) Uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i3 ustawy o spoétdzielniach
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mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktédrych mowa w art. 15 ust.
2 lub 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
z zastrzezeniem pkt.6),

6) Prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba,

2. Cztonkostwo wtascicieli lokali powstaje:

1) Na podstawie uchwaty Zarzagdu w dacie ztozenia deklaracji przyjecia w poczet cztonkdw, ktéra

nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

§11
1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkdw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania,
w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymiich nazwe i siedzibe, liczbe zadeklarowanych
i wniesionych do 9 wrzesnia 2017 roku udziatéw, wysoko$¢ wniesionych wktadéw mieszkaniowych
i budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, date nabycia cztonkostwa, przyjecia w poczet
cztonkdéw oraz date utarty lub ustania cztonkostwa.
2. Cztonek Spotdzielni, jego matzonek lub wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo przegladac rejestr
zgodnie z art. 30 ustawy Prawo spotdzielcze.

2.2. Tryb i zasady powstania cztonkostwa w Spétdzielni oraz przyjecia w poczet cztonkéw

§12
1. Powstanie cztonkostwa osdb, ktérym przystuguje spotdzielcze lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do
lokalu, roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu zwanej dalej ,,ekspektatywa wtasnosci”.

1) Zarzad Spétdzielni, na podstawie dokumentacji podejmuje uchwate dotyczacg powstania
cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujgc odpowiedniego wpisu w protokole Zarzadu.
Uchwate stwierdzajgcy powstanie cztonkostwa (nadanie numeru cztonkowskiego) przekazuje sie
do akt cztonkowskich i jest on podstawg dokonania zmian w rejestrze cztonkdw.

2) Nabywca spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spétdzielni, z datg
nabycia prawa z zastrzezeniem § 10. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwtocznie spétdzielnie o nabyciu prawa.

3) Jezeli nabycie, o ktérym mowa w pkt. 2) nastgpito przed 09.09.2017 r. nabywca spétdzielczego
witasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spétdzielni w dniu 09.09.2017 r.

4) Cztonkowie wypetniajg kwestionariusz zawierajacy:
- imie i nazwisko, w odniesieniu do oséb prawnych nazwe,
- PESEL osoba fizyczna, NIP osoba prawna,
- Adres lokalu oraz stwierdzenie jaki lokal: mieszkalny czy uzytkowy,
- Miejsce zamieszkania, w odniesieniu do oséb prawnych siedzibe,
- Adres korespondencyjny,
- Dane kontaktowe: nr telefonu, email,

2. Przyjecie w poczet cztonkdw wtascicieli lokali:
1) Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdw Spétdzielni jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej.
2) Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana przez
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2.3.

osobe ubiegajaca sie o cztonkostwo.

3) Deklaracja powinna zawierac

- imie i nazwisko, w odniesieniu do oséb prawnych nazwe,

- PESEL osoba fizyczna, NIP osoba prawna,

- Adres lokalu oraz stwierdzenie jaki lokal: mieszkalny czy uzytkowy,

- Miejsce zamieszkania, w odniesieniu do oséb prawnych siedzibe,

- Adres korespondencyjny,

- Dane kontaktowe: nr telefonu, email.

Za osobe nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich
czynnosci deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

4) Organem Spotdzielni wtasciwym do przyjmowania w poczet cztonkdw jest Zarzad Spoétdzielni.

5) Przyjecie w poczet cztonkdw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch cztonkdéw
Zarzadu lub osdéb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty Zarzadu
0 przyjeciu.

6) Zarzad nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdw osoby spetniajacej warunki okreslone
w § 10.

7) Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkdw Spoétdzielni powinna by¢ podjeta w ciggu
30 dni od dnia ztozenia deklaracji.

8) O uchwale Zarzad powinien zawiadomic¢ zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od
podjecia uchwaty.

9) W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkdw
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podac uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o prawie
whniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

10) Odwotanie powinno byé rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia
odwotania.

§ 13 (skreslony)

Wpisowe i udziat

§14
Osoby, ktore uzyskaty cztonkostwo od 9 wrzesnia 2017 roku nie wnoszg wpisowego i udziatu. Zgodnie
z art. 1 ust. 9 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych przepiséw Prawa spoétdzielczego dotyczacych
udziatéw i wpisowego nie stosuje sie.
Jezeli cztonkostwo powstato przed 9 wrzesnia 2017 roku udziat w przypadku ustania cztonkostwa
podlega zwrotowi w ciggu 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym
cztonek przestat naleze¢ do Spétdzielni, jezeli udziaty nie zostaty przeznaczone na pokrycie strat.
Po $mierci cztonka udziaty, o ktérych mowa w ust. 2 Spétdzielnia wyptaci osobie wskazanej
w deklaracji lub odrebnym pisemnym os$wiadczeniu.
Whpisowe nie podlega zwrotowi.
Zgodnie z art. 1 ust. 9 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych przepisow Prawa spétdzielczego
dotyczacych udziatéw i wpisowego nie stosuje sie.

2.4. Prawa cztonkow

1.

§15

Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:
1) Czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,
2) Prawo brania czynnego udziatu w zyciu spotdzielni i zgtaszania wnioskdéw w sprawach zwigzanych
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z jej dziatalnoscig,

3) Prawo zgdania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i prawo
do udziatu z gtosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu,

4) Prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie, miejscu
i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) Prawo do otrzymania w sposdb wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia, oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami,

6) Prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz statucie zamieszczania w porzgdku obrad
Walnego Zgromadzenia okreslonych spraw,

7) Prawo zgtaszania projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w ustawie
i statucie,

8) Prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym
w ustawie i statucie,

9) Prawo zaskarzenia uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa
lub postanowieniami Statutu,

10) Prawo przegladania w siedzibie Spétdzielni rejestru cztonkow,

11) Prawo otrzymania odpisu obowigzujgcego Statutu oraz regulaminéw uchwalanych na jego
podstawie,

12) Prawo otrzymania kopii uchwat organéw spétdzielni i protokotéw obrad organéw spoétdzielni,
protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych i oraz faktur i uméw zawieranych przez
spotdzielnie z osobami trzecimi; koszty sporzgdzenia odpiséw i kopii tych dokumentéw pokrywa
cztonek spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Spétdzielnia moze odmoéwic cztonkowi wgladu
do umow zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych
z interesem spoétdzielni i przez to wyrzadzi spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pismie. Spétdzielnia moze odmoéwié cztonkowi wglagdu do umoéw zawieranych
z osobami trzecimi w szczegdlnosci wowczas, gdy umowy te zawierajg dane podlegajgce ochronie
na podstawie obowigzujgcych przepisdow prawa. Cztonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do umoéw
zawieranych przez spétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozyé wniosek do Sadu Rejestrowego
0 zobowigzanie spétdzielni do udostepnienia tych umow. Whniosek nalezy ztozyé w terminie
siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy,

13) Prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym od uchwat podjetych przez
organy Spétdzielni w sposdb i w terminach okreslonych w Statucie,

14) Prawo do uczestnictwa w posiedzeniach organdw, w czasie ktérych rozpatrywane sg sprawy ktore
go dotycza,

15) Prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi ze wszelkich urzadzen, ustug
i Swiadczen oraz wspdélnych pomieszczen Spoétdzielni,

16) Prawo do zawarcia ze Spoétdzielnig umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym w statucie
Spétdzielni,

17) Prawo do zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym w statucie
Spétdzielni,

18) Prawo zgdania zawarcia umowy:

a. Przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego,

b. Przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,
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19) Prawo do zamiany lokalu,

20) Prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu,

21) Prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci opfat zwigzanych z: eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajagcych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan
Spoétdzielni z innych tytutow,

22) Prawo do udziatu w nadwyzce bilansowej,

23) Korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

2. Kopie dokumentdéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 12 - z wyjgtkiem statutu i regulaminéw uchwalanych
na jego podstawie - wydawane sg odptatnie, za wczesniejszym tygodniowym uzgodnieniem terminu.
Wysokosc¢ optaty za 1 strone uchwala Zarzad w oparciu o wiasng kalkulacje.

3. Na pisemny wniosek, nie bedacego cztonkiem Spoétdzielni wiasciciela lokalu Zarzad udostepni kopie
statutu oraz regulamindow odptatnie. Wysokosc¢ optat za 1 strone uchwala Zarzad w oparciu o wtasna
kalkulacje.

2.5. Obowiazki cztonkéw
§16

Cztonek obowigzany jest:
1. Przestrzegaé postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organdw Spétdzielni.
2. Dbad o dobro i rozwdj Spétdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych.
3. Wnhnies$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,
4. Uzupetni¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany w przypadku modernizacji budynku, w ktérym
cztonkowi przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu.
5. Uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z: eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni oraz optaty zwigzane z dostawg medidw.
6. Pokrywad koszty zwigzane z dziatalnoscig spoteczng, oswiatowg i kulturalna.
7. Dokonywac¢ optat zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej czesci wspdlnych
nieruchomosci oraz innych wynikajgcych z uchwat organdéw Spétdzielni.
8. Zawiadamia¢ Spoétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej
i kwestionariuszu.
9. Zawiadamiac Spoétdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkatych w lokalu.
10. Zawiadamia¢ Spoétdzielnie o wynajmowaniu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale).
11. Korzystaé z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spoétdzielnie.
12. Przestrzegac Regulaminu porzagdku domowego.
13. Niezwtocznie udostepnié¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody.
14. Udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach
rowniez doraznego przeglagdu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich
wykonania.
15. Udostepnié lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego.
16. Udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych
i podzielnikdw oraz odczytu wskazan tych urzadzen.
17. W petni pokrywaé wydatki zwigzane z uzupetnieniem lub stworzeniem dokumentacji technicznej,
o ktérej mowa w ustawie o wtasnosci lokali.
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18. Pokry¢ koszty nabycia przez spétdzielnie mieszkaniowg witasnosci lub prawa uzytkowania
wieczystego gruntu, o ktérej mowa w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.
19. Wykonywa¢ inne obowigzki okreslone w Statucie Spétdzielni.

2.6. Ustanie cztonkostwa
§17
1. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:
1) Wystapienia cztonka bedgcego wtascicielem lokalu.
) Smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej likwidacji.
) Utarty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w zasobach Spétdzielni.
) Zbycia przez cztonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali w zasobach Spétdzielni.
) Wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadu.
2. Ustanie cztonkostwa w spoétdzielni z mocy prawa z chwila:

u b WN

1) Wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) Zbycia spoétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) Zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) Zbycia ekspektatywy witasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) Woygasniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,

6) Rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

3. Ustanie cztonkostwa na skutek wypowiedzenia:

1) Wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem moze wystagpic ze Spoétdzielni za wypowiedzeniem.

4. Ustanie cztonkostwa w przypadkach okreslonych w art. 24t ust. 1 i art. 26 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych:

1) Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje w przypadku podjecia przez wtascicieli lokali uchwaty, na
postawie art. 24! ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw
oraz zarzadu nieruchomoscig wspélng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wtasnosci lokali. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z datg uprawomocnienia sie uchwaty.

2) Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu, jezeli
w ciggu 3 miesiecy od wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie podjeta uchwata przez
wiekszos¢ wiascicieli lokali, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolng stosuje sie odpowiednio art. 27 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Cztonkostwo
ustaje nastepnego dnia po uptywie 3 miesiecy.

§18

1. Cztonek Spodtdzielni bedacy wiascicielem, moze wystgpi¢ ze Spétdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzgdowi, ktdre pod rygorem niewaznosci powinno by¢ ztozone na
pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego, nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka okres
wypowiedzenia moze by¢ za zgodg Zarzadu skrécony.

3. Za date wystgpienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzied po uptywie okresu
wypowiedzenia.

10
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§ 19 (skreslony)

§ 20 (skreslony)

§21
Skreslenie z rejestru cztonkdow:
1. Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkdw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita $mier¢.
2. Osobe prawng bedacg cztonkiem Spdtdzielni skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia
ustania osobowosci prawne;.
§ 22 (skreslony)

§ 23 (skreslony)

§ 24 (skreslony)

I1I. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 25
Od uchwaty podjetej w sprawie miedzy cztonkiem a Spéidzielnia cztonek moze odwotaé sie
w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym.

§26
1. Odwoftanie od uchwat organéw Spoétdzielni wnosi sie w terminie 30 dni od dnia ich doreczenia.
2. Sprawy w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym sg wszczynane przez Spétdzielnie lub na wniosek
zainteresowanych cztonkdw.
3. Sprawy wnoszone przez cztonkdéw do Zarzgdu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad (o ile nalezg do
jego kompetencji) w ciggu 1 miesigca od dnia ich wniesienia. Jezeli sprawa jest skomplikowania termin
moze wydtuzy¢ sie do 2 miesiecy.
4. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie przesytajac
stosowng uchwate Zarzadu. Gdy organem stosownym do rozpatrzenia wniosku jest inny organ, Zarzad
winien przekazac stosowne dokumenty temu organowi.
5. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie i pouczenie
cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od dnia otrzymania
odmowy i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym
terminie, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.
6. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia
odwotania i przesta¢ odwotujgcemu sie cztonkowi odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14
dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwofawczym jest
w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym ostateczna.
7. 0Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo odwotania
do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na pismie wraz
z uzasadnieniem. Odwotanie powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato ztozone co najmniej 30 dni przed jego zwotaniem.
8. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna. Odpis
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej
podjecia.
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§ 27

1. O uchwatach Zarzadu lub Rady Nadzorczej, ktére dotyczg ogdtu albo poszczegdlnych grup cztonkdw,
zawiadamia sie cztonkdw poprzez wywieszenie informacji dotyczacej tresci podjetych uchwat oraz
sposobie zapoznania sie z ich trescig. Informacje wywiesza sie w siedzibie Spétdzielni na tablicy
ogtoszen oraz na tablicach informacyjnych umieszczonych na klatkach schodowych. Termin 30 dni do
whiesienia odwotania od takich uchwat w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym biegnie od dnia ich
wywieszenia. Informacje o dacie wywieszenia zamieszcza sie w tresci komunikatu.

2. W sprawach mniejszej wagi dotyczacych biezacej dziatalnosci Spétdzielni wniosek cztonka Spétdzielni
moze by¢ rozpatrzony w formie pisemnego rozstrzygniecia podejmowanego przez Zarzad. Osoba
niezadowolona z rozstrzygniecia moze zgdac podjecia uchwaty przez Zarzad w terminie 30 dni od dnia
doreczenia rozstrzygniecia.

3. Korespondencja zwrdcona na skutek niezgtoszenia przez cztonka zmiany podanego przez niego adresu
ma moc prawng doreczenia.

4. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym bieg
przedawnienia i termindéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania,
jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktéorym organ odwotawczy powinien rozpatrzyc
odwotanie.

5. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie ograniczajg dochodzenia przez
cztonkdw ich praw na drodze sgdowej.

6. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspdétdzielczym i sgdowym,
postepowanie wewnatrzspétdzielcze ulega umorzeniu.

IV. ORGANY SPOLDZIELNI

§28

1. Organami Spétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzgdu Spétdzielni dokonywane sg w gtosowaniu tajnym sposréd
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje w glosowaniu tajnym,
wiekszos$cig 2/3 gtosdéw.

3. Do Rady Nadzorczej i Zarzagdu Spétdzielni wchodzg kandydaci, z najwieksza liczbg gtoséw waznych,

ktorzy uzyskali bezwzgledng wiekszos¢ gtosdow.
Jezeli w pierwszej turze nie zostaty obsadzone wszystkie mandaty, zarzadza sie kolejng ture wyboréw,
do ktérej moze przystgpi¢ nieograniczona liczba kandydatéw. Do Rady Nadzorczej i Zarzadu
Spétdzielni wchodzg kandydaci wybrani w pierwszej turze wyboréw oraz kandydaci, ktérzy w kolejnej
turze wybordéw otrzymali najwiekszg liczbe gtoséw.

4. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat przez
te organy okresla Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

5. Organy Spétdzielni podejmujg decyzje w formie uchwat.

6. Uchwaty organdw Spoétdzielni podejmowane sg zwykta wiekszoscig gtoséw za wyjatkiem przypadkow
okreslonych w § 28 ust.2 zdanie 2. i w § 34 ust. 4.

7. Przy obliczaniu wymagane] wiekszosci gtoséw dla podjecia uchwaty przez Rade Nadzorczg i Zarzad
Spétdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale. Oznacza to, ze gtosy wstrzymujgce
sie nie sg oddane ani za, ani przeciw uchwale i dlatego nie bierze sie ich pod uwage przy liczeniu.
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10.

11.

12.

13.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw dla podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie
uwzglednia sie gtosy oddane za i przeciw uchwale oraz gtosy wstrzymujgce, Oznacza to, ze za uchwata
musi opowiedzied sie wiekszos¢ ogdlnej liczby cztonkdw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
Organy Spotdzielni podejmujg uchwaty w gtosowaniu jawnym, a w przypadkach okreslonych w § 28
ust. 2 i § 34 ust. 6 w gtosowaniu tajnym.

Cztonek rady nadzorczej lub cztonek zarzgdu mogg zgdaé zwotania posiedzenia rady nadzorczej albo
zarzadu, podajgc proponowany porzadek obrad, lub podjecia okreslonej uchwaty na pismie albo przy
wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé.

Jezeli przewodniczacy rady nadzorczej albo prezes zarzadu nie zwota posiedzenia albo nie zarzadzi
gtosowania na pismie albo przy wykorzystaniu bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé na
dzien przypadajagcy w terminie tygodnia od dnia otrzymania Zzadania, wnioskodawca moze
samodzielnie zwotaé posiedzenie, podajac jego date i miejsca albo zarzadzié¢ gtosowanie na pismie
albo przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé.

Uchwata organu moze by¢ podjeta, jezeli wszyscy cztonkowie organu zostali prawidtowo
zawiadomieni o posiedzeniu organu albo gtosowaniu na pismie albo przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania sie na odlegto$é. Uchwata moze by¢ réwniez wynikiem gtoséw
czesciowo oddanych na posiedzeniu, czeSciowo na piSmie lub przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.

Przy obliczaniu kworum uwzglednia sie cztonkéw organdw uczestniczgcych przez oddanie gtosu na
pismie lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.

4.1. Walne Zgromadzenie

§29

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

9.

§30
Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka w Walnym Zgromadzeniu, a jezeli
Walne Zgromadzenie odbywa sie w czesciach Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego
cztonka we wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dofgczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia. W celu weryfikacji oséb petnomocnictwo powinno zawieraé
nr PESEL osoby udzielajgcej petnomocnictwa, jak rowniez petnomocnika.
(skreslony).
Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia, a jezeli Walne
Zgromadzenie odbywa sie w czesciach po rozpoczeciu kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia sie punkt dotyczacy odczytania listy
petnomocnictw.
Osoby prawne biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu
petnomocnikdw. Petnomocnik nie moze zastgpic¢ wiecej niz jednego cztonka.
Osoby ubezwtasnowolnione i osoby matoletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych.
Kazdy cztonek Spoétdzielni dysponuje jednym gtosem, bez wzgledu na ilo$é posiadanych udziatéw.

10. Jesli zachowanie cztonka uczestniczacego w Walnym Zgromadzeniu uniemozliwia¢ bedzie

11.

prowadzenie obrad, cztonek ten moze byé wyproszony lub usuniety z sali.
W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele Zwigzku
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12.

13.

14.

15.

16.

Rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielcze;j.
Zarzad lub Rada Nadzorcza moze zarzadzi¢ podjecie okreslonej uchwaty przez Walne Zgromadzenie
na pismie albo przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢.
Uchwata Walnego Zgromadzenia moze by¢ podjeta, jezeli wszyscy cztonkowie zostali zawiadomieni
o gtosowaniu na pismie albo przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania sie na
odlegtos¢. Uchwata moze byc rowniez wynikiem gtoséw czesciowo oddanych na pismie lub przy
wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé.

Przy obliczaniu kworum uwzglednia sie cztonkdw uczestniczacych przez oddanie gtosu na pismie lub
przy wykorzystaniu Srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé.

Gtosowanie w trybie okreslonym w ust. 12 - 14 moze byc¢ przeprowadzone niezaleznie od
postanowien statutu Spoétdzielni.

Rozwigzania o ktérych mowa w ust. 12 - 15 stosuje sie w czasie wprowadzenia stanu zagrozenia
epidemicznego lub stanu epidemii, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2008 r. o zapobieganiu
oraz zwalczaniu zakazen i chordb zakaznych u ludzi (Dz.U. z 2008 Nr 234 poz. 1570 z pdzn. zm.).

§31

Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.
2.

10.
11.
12.

13.

14.
15.
16.
17.

Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;j,
Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub
Zarzadu w tych sprawach,

Udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

Rozpatrywanie wnioskdw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci
Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

Podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub sposobu
pokrycia strat,

Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakfadu lub innej wyodrebnione;j
jednostki organizacyjnej,

Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

Oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spétdzielnia moze zaciggnac,

Podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spoétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz likwidacji
Spétdzielni,

Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,
Uchwalanie statutu i jego zmian,

Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoétdzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatanh w tym zakresie,

Wybodr delegatéw na zjazd zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz kandydata na delegata
na Kongres Spoétdzielczosci.

Wybodr i odwotanie cztonkdéw Rady Nadzorczej,

(skreslony),

Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej cztonkéw,

Decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym oraz zasadach
gospodarki tych osiedli.

§32
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N

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad w kazdym czasie.

Zarzad jest zobowigzany zwotaé Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) Przynajmniej 1/3 ogotu cztonkow Spétdzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na piémie z podaniem celu jego
zwotania i najwazniejszych punktédw porzadku wraz z okresleniem tresci uchwat majacych byé
przedmiotem gtosowania.

W wypadkach wskazanych w ust. 2 i 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzagd w takim terminie, aby
mogto sie odby¢ w ciggu szesciu tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je
Rada Nadzorcza.

W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spétdzielni zwotuje je zwigzek
rewizyjny, w ktéorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spoétdzielni.

§33
O terminie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich cztonkéw
poprzez zamieszczenie zawiadomienia na tablicach ogtoszen oraz poprzez wtozenie go do skrzynki
pocztowej przypisanej do lokalu mieszkalnego co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia.
O terminie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie zwigzek rewizyjny,
w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Rade Spdtdzielczg, na pismie co najmniej 21 dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawierac czas, miejsce, porzagdek obrad oraz informacje o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektéow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie
zapoznania sie z tymi dokumentami.
Projekty uchwat i Zzadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza i Cztonkowie. Roczne sprawozdanie
z dziatalnosci Spétdzielni, sprawozdanie finansowe wraz z opinig biegtego rewidenta (w przypadku,
gdy zostato poddane badaniu) oraz projekty uchwat powinny by¢ wyktadane na 21 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia cztonkom zapoznania sie z tymi
dokumentami.
Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zgdania w terminie do 16 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi by¢
poparty przez co najmniej 10 cztonkéw.
Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz 3 dni przed posiedzeniem
Walnego Zgromadzenia.
Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spotdzielni oraz na
klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadajg cztonkowie Spétdzielni
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie
na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spoétdzielni.
Zarzad moze réwniez z wiasnej inicjatywy opracowaé projekty uchwat oraz dokonywac¢ zmian
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

§34
Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony w § 33.
Walne Zgromadzenie jest wazne i zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby obecnych na
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nim cztonkéw, jezeli zostato prawidtowo zwotane. Takze w sprawach likwidacji Spétdzielni,
przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, zbycia
nieruchomosci, zbycia zakfadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjne;.
3. Uchwate uwaza sie za podjetg, jezeli zostata poddana gtosowaniu we wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia i za uchwatg wypowiedziata sie wiekszos¢ ogdlnej liczby cztonkédw uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu.
4. Wiekszos¢é kwalifikowana wymagana jest:
1) 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie:
a) zmiany Statutu Spétdzielni,
b) odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
c) potaczenia sie Spotdzielni,
d) zbycia nieruchomosci, zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej;
2) 3/4 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie:
a) likwidacji Spoétdzielni,
b) przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni.
5. Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, za wyjgtkiem gtosowan ujetych w ust. 6.
6. Gtosowanie tajne przeprowadza sie w sprawie: wyborow do Rady Nadzorczej lub odwotania jej
cztonka, a takze na zgdanie co najmniej 1/5 liczby cztonkdéw Spétdzielni obecnych na Walnym
Zgromadzeniu, w innych sprawach objetych porzgdkiem obrad

§35

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz wszystkie jej
organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

3. Cztonek Spoédtdzielni moze w trybie okresSlonym art. 42 ustawy Prawo spétdzielcze wytoczyé
powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia, jezeli jest ona sprzeczna z ustawag,
postanowieniami statutu badz dobrami obyczajowymi lub godzacg w interesy Spoétdzielni albo majgca
na celu pokrzywdzenie jej cztonka. Na tej samej podstawie uchwate moze zaskarzyé takze Zarzad
Spotdzielni.

4. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi cztonek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia
wiadomosci przez cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

5. Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 4, jezeli utrzymanie uchwaty
Walnego Zgromadzenia w mocy wywotatoby dla cztonka szczegdlnie dotkliwe skutki, a opdznienie
w zaskarzeniu tej uchwaty jest usprawiedliwione wyjatkowymi okoliczno$ciami i nie jest nadmierne.

6. Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzyé do Sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 42 ustawy Prawo spoétdzielcze, w takim zakresie, w jakim
dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

§36
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony
cztonek Rady.
2. Otwierajgcy obrady przeprowadza wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia, w sktad ktérego
powinni wchodzi¢: przewodniczacy, jego zastepca i sekretarz.
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10.

P w

Cztonkowie Zarzgdu oraz petnomocnicy cztonkéw nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego

Zgromadzenia.

Cztonkowie Prezydium Walnego Zgromadzenia sg wybierani w gtosowaniu jawnym sposréd

nieograniczonej liczby kandydatéw.

Prawo zgtaszania kandydatéw do Prezydium przystuguje kazdemu uprawnionemu do gtosownia

obecnemu na Walnym Zgromadzeniu cztonkowi Spétdzielni.

W skfad Prezydium mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni i osoby bedgce petnomocnikami

cztonkdéw — 0séb prawnych.

Po przeprowadzeniu wybordéw Prezydium, otwierajacy obrady przekazuje przewodniczenie obradom

Przewodniczagcemu Walnego Zgromadzenia.

Jezeli Prezydium inaczej nie postanowi do:

- Zastepcy Przewodniczgcego nalezy czasowe wyreczanie Przewodniczgcego w przewodniczeniu
obradom, prowadzenie listy oséb zgtaszajgcych sie do gtosu, komunikowanie z komisjami,

- Sekretarza nalezy nadzér nad prowadzeniem listy obecnosci.

Przewodniczagcy moze zwrécié sie do cztonka Prezydium o wykonanie okreslonych czynnosci

zwigzanych z prowadzeniem obrad lub gtosowaniem.

Przewodniczacy moze zaprosié¢ do stotu prezydialnego przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego w ktérym

Spétdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spétdzielczej oraz zaproszonych gosci.

§37
Obrady toczg sie zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong w porzadku obrad.
W pierwszej kolejnosci Przewodniczacy odczytuje liste petnomocnictw ztozonych w formie pisemne;j
po rygorem niewaznosci. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka na Walnym
Zgromadzeniu. Petnomocnictwa stanowig zatgcznik do protokotu Walnego Zgromadzenia.
Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu.
(skreslony).
Walne Zgromadzenie wybiera Komisje:
1) Mandatowo — skrutacyjng w sktadzie 3 oséb, do ktérej nalezy:

a) sprawdzanie czy Walne Zgromadzenie zostato zwotane zgodnie z przepisami ustawy Prawo
spotdzielcze i statutu,

b) ustalenie (na podstawie listy obecnosci) stanu obecnosci cztonkdédw na Walnym Zgromadzeniu
oraz sprawdzenie czy przedstawiciele cztonkdw nie majgcych petnej lub ograniczonej
zdolnosci do czynnosci prawnych i petnomocnicy cztonkdw oséb prawnych — legitymuja sie
odpowiednimi uprawnieniami,

c) obliczanie gtoséw oddanych w gtosowaniach jawnych,

d) zebranie zgtoszonych ustnie i na pismie kandydatdw wybieranych do organdw
samorzgdowych Spétdzielni lub na Zjazd Delegatéw Zwigzku Rewizyjnego i na Kongres
Spoétdzielczosci,

e) sporzadzenie alfabetycznej listy zgtoszonych kandydatéw w wyborach do organéw Spétdzielni
i przeprowadzanie tajnych wyboréw, obliczanie oddanych na nich gtoséw oraz ogtaszanie
wynikéw wyboréw,

f) przeprowadzenie gtosowania tajnego w innych sprawach niz okreslone w ppkt. e) oraz
obliczanie gtoséw i ogtaszanie wynikéw tego gtosowania.

2) Uchwat i wnioskéw w sktadzie 2 oséb, do ktorej nalezy:

a) rozpatrywanie projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia zgtoszonych do nich poprawek oraz

formutowanie i przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu ostatecznych tekstédw projektow
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tych uchwat,
b) rozpatrywanie zgtoszonych w toku obrad wnioskéw i przedstawienie ich Walnemu
Zgromadzeniu.

3) (skreslony).
W sktad Komisji mogg wchodzi¢ tylko cztonkowie Spétdzielni oraz przedstawiciele cztonkédw nie
majacych petnej lub ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych i petnomocnicy oséb prawnych.
Bezzwtocznie po ich wybraniu Komisje konstytuujg sie wybierajgc ze swojego grona
Przewodniczacego i Sekretarza, w a przypadku Komisji mandatowo — skrutacyjnej dodatkowo Cztonka
Komisji.
Cztonkowie Komisji mandatowo — skrutacyjnej nie moga kandydowaé w wyborach do organéow
Spotdzielni.
Z dokonanych czynnosci Komisje sporzgdzajg protokoty podpisane przez wszystkich cztonkéw Komisji,
ktére przedstawiajg wraz ze swoim sprawozdaniem Walnemu Zgromadzeniu.
W dalszej kolejnosci obrad Przewodniczacy Komisji mandatowo — skrutacyjnej przedstawia protokét
stwierdzajgcy prawomocnos¢ odbywanego Walnego Zgromadzenia pod wzgledem prawidtowosci
jego zwotania i ilosci uczestniczacych cztonkdw Spétdzielni oraz zdolnosci do podejmowania uchwat.
Kazda sprawe wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel organu, do
ktorego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad Spétdzielni.
Po zreferowaniu sprawy, Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje w pierwszej
kolejnosci udzielajgc gtosu osobom zgtaszajacym pytania.
Wystgpienie w dyskusji nie moze trwac¢ dtuzej niz 3 minuty. W uzasadnionych przypadkach
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze przedtuzyé czas wystgpienia do 5 minut. W razie
przekroczenia dopuszczalnego czasu przemoéwienia lub odbiegniecia od tematu Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zwraca mdéwcy uwage, a jezeli okaze sie ona bezskuteczna odbiera méwcy
gtos.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu w dyskusji wedtug kolejnosci zgtoszen.
Przewodniczacy moze odmowic gtosu osobie, ktéra w tej samej sprawie zabierata juz gtos dwukrotnie.
Poza kolejnoscig Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu: Przewodniczgcemu Rady
Nadzorczej, Cztonkom Zarzadu, referentowi sprawy bedacej przedmiotem dyskusji oraz
przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady
Spotdzielczej.
Poza kolejnoscig Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela takze gtosu w sprawie formalnej. Za
sprawe formalng uwaza sie wniosek o:
1) przerwe w obradach,

2) ograniczenie czasu przemowien,

3) zamkniecie listy méwcéw w danej sprawie,

4) zamkniecie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie gtosowania,

5) zamkniecie listy kandydatow,

6) przeprowadzenie gtosowania tajnego,

7) whnioski w innych sprawach formalnych mogacych miec znaczenie dla przebiegu i wyniku obrad

i gtosowan, jak: sprawdzenie kworum, ponowne przeliczenie gtosow itp.
W sprawie formalnej poza wnioskodawcg moze zabieraé gtos tylko jeden uprawniony do gtosowania
uczestnik Walnego Zgromadzenia popierajgcy wniosek i jeden przeciwny wnioskowi.
Po zgtoszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu stosownie do ust. 17 gtoséw za i przeciw
whioskowi, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzagdza bezzwtoczne gtosowanie w sprawie
tego wniosku.
Po wyczerpaniu listy méwcow oraz w przypadku przyjecia wniosku okreslonego w ust. 18 i 19
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Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu Przewodniczgcemu Komisji uchwat i wnioskéw
w celu przedstawienia projektu uchwat i zgtoszonych do nich w toku dyskusji poprawek i wnioskow.
Komisja uchwat i wnioskéw przedstawia projekty uchwat oraz zgtoszone do nich poprawki i wnioski.
Gtosowanie nad projektami uchwat odbywa sie w ten sposdéb, ze najpierw poddaje sie pod gtosowanie
poprawki, w pierwszej kolejnosci najdalej idace, a nastepnie projekt uchwaty wraz z przyjetymi
poprawkami.
Poprawki przyjmowane sg w gtosowaniu jawnym, zwyktg wiekszoscig gtoséw.
Uchwata wraz z poprawkami podejmowana jest zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 34 ust. 3 i 4
Statutu.
Poza wyjatkami, o ktéorych mowa w ust. 26 i 27 Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty
w gtosowaniu jawnym.
Gtosowanie jawne odbywa sie w sprawie kazdej uchwaty oddzielnie przez podniesienie reki na
wezwanie Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia ,Kto jest za uchwatg”, a nastepnie ,Kto jest
przeciw uchwale, , Kto sie wstrzymuje”.
Uchwaty w sprawie powotania (wyboru) i odwotania cztonkédw Rady Nadzorczej podejmowane sg
w gtosowaniu tajnym.
Tajne gtosowanie przeprowadza sie takze na wniosek 1/5 uprawnionych do gtosowania obecnych
podczas obrad.
Gtosowanie tajne przeprowadza sie za pomoca kart do gtosowania.
Karta do gtosowania musi zawiera¢:
1) Pieczec firmowsa,
2) Okreslenie uchwaty, ktérej gtosowanie dotyczy,
3) Zapisy o tresci:

a) gtosuje za uchwaty,

b) gtosuje przeciw uchwale,

c) wstrzymuje sie od gtosu.

Przy kazdym z zapisow winna znajdowac sie kratka, w ktdrej gtosujgcy zaznacza znakiem ,X” opcje,

na ktdrg oddat swdj gtos.
Komisja mandatowo — skrutacyjna oblicza gtosy oraz ogtasza wynik gtosowania, na podstawie ktérego
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia stwierdza, czy uchwata zostat podjeta. Wynik gtosowania
i stwierdzenie Przewodniczacego powinno by¢ odnotowane w protokole Walnego Zgromadzenia
w odniesieniu do kazdej uchwaty oddzielnie.
Whioski i opinie w sprawach nieobjetych porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia mogg by¢
zgtaszane przez jego uczestnikéw tylko w punkcie ,,Wolne wnioski”. W sprawach tych moze by¢
przeprowadzana dyskusja z ograniczeniem czasu przemawiania, ustalonym przez Przewodniczgcego
Walnego Zgromadzenia.
Zgtoszone wnioski i opinie wpisuje sie do protokotu bez gtosowania nie majg one charakteru uchwat
obowigzujgcych cztonkdéw Spotdzielni w rozumieniu art. 42 § 1 ustawy Prawo spoétdzielcze.

§38

Przystepujac do wyboréw Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia wzywa do
zgtaszania kandydatow.

Cztonkowie Rady nie mogg by¢ wtascicielami oraz udziatowcami, a takze pracownikami podmiotéw
gospodarczych bedacych wykonawcami ustug swiadczonych na rzecz Spoétdzielni oraz pozostawad
w stosunku prawnym ze Spoétdzielnia.

Do Rady Nadzorczej nie mogg kandydowad ani zostaé w wazny sposéb wybrane osoby bedace
pracownikami Spétdzielni, a takze osoby, ktdre sprawowaty mandat cztonka Rady przez ostatnie dwie
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kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace petnomocnikami Zarzadu, osoby
pozostajgce z cztonkami Zarzadu lub petnomocnikami w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i do drugiego stopnia linii bocznej oraz osoby
posiadajgce zadtuzenie wobec Spétdzielni.

Cztonkowie Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajgce z cztonkami Rady Nadzorczej w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewierstwa lub powinowactwa w linii prostej i do drugiego stopnia
w linii bocznej nie mogg zajmowac sie dziatalnoscig konkurencyjng wobec Spétdzielni.

Wybory dokonywane sg sposrdd nieograniczonej liczby kandydatdéw.

Kazdy kandydat oswiadcza, ze nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej dla Spétdzielni oraz nie
posiada zadtuzenia z tytutu optat okreslonych w § 143 Statutu, wedtug stanu na ostatni dzierh miesigca
poprzedzajgcego date wybordw.

Zgtoszonych kandydatow Komisja mandatowo — skrutacyjna wpisuje na liste kandydatéw w kolejnosci
alfabetycznej ich nazwisk.

Zgtaszajacy kandydata nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu powinien przedstawié pisemng zgode
kandydata.

Gtosowanie w wyborach do Rady Nadzorczej przeprowadza sie na kartach wyborczych:
ostemplowanych pieczecig Spétdzielni, opatrzonych nazwa karty, zawierajgcych imiona i nazwiska
kandydatdw w kolejnosci alfabetycznej. Gtosowanie odbywa sie poprzez pozostawienie
nieskreslonych/ego nazwisk/a kandydatéw/a, w ilosci rownej lub mniejszej od wybierane;j.

Gtos jest niewazny, gdy:

1) Liczba nazwisk pozostawiona bez skreslenia jest wyzsza od wybieranej,

2) Dopisano osoby/e nie zgtoszone/3 do wyboroéw,

3) Karta jest uszkodzona w sposéb uniemozliwiajgcy ustalenie na kogo gtos zostat oddany.

Karty wyborcze uprawnionym do gtosowania wrecza Komisja mandatowo — skrutacyjna, po czym
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia wyznacza czas na wypetnienie tych kart. Po uptywie
wyznaczonego czasu gtosujgcy podchodzg do urny i po okazaniu Komisji mandatu, wrzucajg do niej
swoje karty wyborcze.

Po zakonczeniu oddawania gtoséw Komisja mandatowo — skrutacyjna otwiera urne, ustala liczbe:
wrzuconych kart stanowigca liczbe gtosujacych, gtoséw niewaznych, gtoséw ogdétem na kandydatéw,
gtosdw na poszczegdlnych kandydatéw, imiona i nazwiska wybranych kandydatéw.

Wybrani zostajg kandydaci, ktérzy uzyskali bezwzgledng wiekszosé gtoséw ogdlnej liczby cztonkdéw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

Jezeli dwdch lub wiecej kandydatow otrzyma takg samg liczbe gtoséw, co spowodowatoby
przekroczenie liczby cztonkéw Rady, przeprowadza sie dodatkowo tajne gtosowanie na tych
kandydatow. Przepisy ust. 8 stosuje sie tu odpowiednio.

§39
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét, ktory podpisujg przewodniczacy i sekretarz
zebrania. Jezeli podjete przez Walne Zgromadzenie uchwaty stanowig zatacznik do protokotu
Przewodniczacy i Sekretarz Walnego Zgromadzenia podpisujg takze te uchwaty.
Protokoét i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkdw, przedstawicieli zwigzku
rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielczej.
Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoétdzielni przez 10 lat, o ile przepisy
w sprawie przechowywania akt nie przewidujg dtuzszego terminu.
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4.2. Rada Nadzorcza
§40

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spoétdzielni.
2. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym sposrdd cztonkéw
Spoétdzielni.
3. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobe prawna.
4. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spoétdzielni oraz
wiascicielami oraz udzialowcami podmiotéw gospodarczych bedacymi wykonawcami ustug
Swiadczonych na rzecz Spétdzielni.
5. Rada Nadzorcza sktada sie z 7 cztonkow.
6. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata. Czas kadencji liczy sie od Walnego Zgromadzenia, na
ktérym dokonano jej wyboru, do Walnego Zgromadzenia odbywajgcego sie w trzecim roku od jej
wyboru.
7. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

§41
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru przez Walne Zgromadzenie cztonkéw rady
nadzorczej na kolejng kadencje.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw Walnego Zgromadzenia,
2) zrzeczenia sie mandatu,
3) cofniecia petnomocnictwa przez osobe prawna,
4) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.
5) podjecia pracy w Spoétdzielni.
3. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat do Rady, Walne Zgromadzenie dokonuje
wyboru — do konca kadencji — innego cztonka Rady Nadzorcze;j.
4. Do czasu wyboru nowego cztonka Rady Nadzorczej organ ten pracuje w zmniejszonym sktadzie — przy
zachowaniu kworum do podejmowania uchwat — liczonego od petnego sktadu Rady Nadzorcze;.

§42
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1. Uchwalanie plandw:
1) finansowo - gospodarczych i programdw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,
2) inwestycji mieszkaniowych,
3) pracy Rady.
2. Uchwalanie regulaminu:
1) szczegdtowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszem:
a) (uchylony),
b) remontowym,
c) na sptate kredytéw dtugoterminowych,
d) udziatowym,
e) zasobowym,
2) rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali,
3) rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za centralne ogrzewanie
i podgrzanie wody,
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4) rozliczania kosztéw wody i odprowadzania sciekéw w zasobach Spétdzielni,

5) wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

6) organizowania przetargu na ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu,

7) porzadku domowego i wspdtzycia mieszkarncow oraz uzywania lokali w budynkach Spétdzielni,

8) rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowe] (kosztu budowy poszczegdlnych
lokali),

9) Zarzadu,

10) Komisji Rewizyjnej oraz komisji statej Rady,

11) naliczania odsetek,

12) wynagradzania dla Zarzadu,

13) wymiany stolarki okiennej,

14) okreélajgcego zasady wyboru wykonawcow robdét remontowo — budowlanych,

15) innych regulaminéw wynikajgcych z biezgcej dziatalnosci Spoétdzielni.

Podejmowanie uchwat w sprawie:

1) nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

2) zgody na zaciggniecie przez Spétdzielnie kredytu bankowego lub pozyczki (do wysokosci
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie),

3) zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone
beda srodki finansowe pochodzace z kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkéw
Spétdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

4) tworzenia funduszy wtasnych Spoétdzielni innych niz okreslone w Statucie (w ramach
obowigzujgcych przepiséw),

5) czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych
przez Spoétdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowania Spétdzielni przy tych
czynnosciach; do reprezentowania Spoétdzielni wystarcza dwoch cztonkédw Rady przez nig
upowaznionych,

) decyzji, z ktérymi cztonkami Zarzadu bedzie nawigzany lub rozwigzany stosunek pracy,

) (skreslony)

) przystepowania do organizacji spotecznych oraz wystepowania z nich,

9) zawieszenia cztonka Rady w petnieniu czynnosci.

Nadzér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

1) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

2) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan gospodarczych, ze

szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnig praw jej cztonkéw,

3) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskdw organdw Spotdzielni
i jej cztonkow,

4) uczestniczenie w pracach Komisji Przetargowej z gtosem doradczym.

Zatwierdzanie:

1) struktury organizacyjnej Spétdzielni,

2) ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku,

3) opracowanych przez Zarzad plandw dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni,

4) stawek optat eksploatacyjnych.

Wybér i odwotanie Zarzadu, w tym Prezesa i jego zastepcy.

Powotywanie komisji Rady.

Rozpatrywanie:

1) skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

0 N O
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2) odwotania cztonka Spétdzielni od odmownego zatatwienia wniosku przez Zarzad,

3) whniosku Zarzadu o powotanie na stanowisko kierownika biezgcej dziatalnosci gospodarczej (jego
zastepcy) jednego z cztonkdw Zarzadu lub innej osoby,

4) whniosku Zarzadu o udzielenie jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalno$cig gospodarcza
Spoétdzielni,

9. Skfadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli i ocene
sprawozdan finansowych.

10. Wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni.

11. Zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie.

12. Uczestniczenie w lustracji Spétdzielni, przeprowadzanej przez Zwigzek i nadzér nad wykonywaniem
zadan polustracyjnych.

§43

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy komisji rewizyjnej.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;j.

3. Rada Nadzorcza powotuje ze swego sktadu Komisje Rewizyjng oraz moze powotaé inne komisje stale
lub czasowe.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie mogg
podejmowaé zadnych decyzji ani formutowac wigzacych zalecen pod adresem cztonkdéw, organéw
Spétdzielni czy jej stuzb etatowych.

8§44
1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci — jego zastepca.
2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady lub na wniosek
Zarzadu w terminie czterech tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.
3. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej.
4. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemne;j (tacznie z projektami uchwat) co najmniej na
7 dni przed posiedzeniem Rady.
5. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy skfadu rady,
okreslonego Statutem Spoétdzielni.
6. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym
cztonkowie Zarzgdu oraz inne zaproszone osoby.
7. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zgdaé od Zarzadu, cztonkdéw i pracownikéw
Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzad
bezposrednio stan majgtku Spétdzielni.

§45
1. Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguja $wiadczenia zwigzane z udziatem w pracach statutowych
i regulaminowych.
2. Wysokos¢ swiadczenia stanowi miesieczny ryczatt wynoszacy dla:
1) Przewodniczacego Rady Nadzorczej 25% minimalnego wynagrodzenia,
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2) Pozostatych cztonkédw Rady Nadzorczej 20% minimalnego wynagrodzenia.
3. W przypadku nieobecnosci na posiedzeniu Rady Nadzorczej swiadczenie nie przystuguje.

§ 46
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres i sposéb jej dziatania, tryb zwotywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3. Zarzad
§47
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

§48

1. Zarzad sktada sie z dwdch lub z trzech oséb, w tym:

1) prezesa,

2) zastepcy prezesa ds. ekonomicznych lub ds. technicznych,

3) cztonka Zarzadu.

Cztonkéw Zarzadu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza.

Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

Walne Zgromadzenie moze odwoftac tych cztonkdw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

Kandydat do Zarzadu powinien prezentowac¢ dobrg znajomos¢ prawa spétdzielczego i zasad

funkcjonowania spoétdzielni, posiadaé: petng zdolno$¢ do czynnosci prawnych, niekaralnosé za

przestepstwa umysine, dobry stan zdrowia.

6. Kandydat na stanowisko prezesa Zarzgdu musi posiada¢ wyksztatcenie prawnicze, ekonomiczne lub
techniczne.

7. Kandydat na stanowisko zastepcy prezesa ds. ekonomicznych lub technicznych musi posiadaé
odpowiednie wyksztatcenie kierunkowe.

8. Spotecznego cztonka Zarzadu wybiera sie sposrdd cztonkéw Spétdzielni.

9. Cztonek Zarzadu moze zrzec sie petnienia funkcji w formie pisemnej rezygnacji.

e wnN

§49

1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi cztonkami Zarzadu bedzie nawigzany stosunek pracy.

2. Z cztonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy, na
podstawie umowy o prace, stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy.

3. Odwotanie lub zawieszenie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku
pracy.

4. W razie odwotania cztonka zarzadu zatrudnionego na podstawie umowy o prace, czynnosci zwigzane
z rozwigzaniem umowy o prace dokonuje Zarzad Spoétdzielni.

5. Swiadczenie zwigzane z dziatalnoscig spotecznego cztonka Zarzadu okres$la Rada Nadzorcza.

6. W razie zmniejszenia sktadu osobowego Zarzadu:
1) Rada Nadzorcza moze delegowac jednego ze swoich cztonkédw do czasowego petnienia funkcji

cztonka Zarzadu,

2) Zarzad moze udzieli¢ petnomocnictwa zgodnie z § 53.

7. W przypadku nieobecnosci jednego z cztonkdéw Zarzadu stosuje sie zapisy § 53 ust. 2.
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§50
Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia w poczet cztonkdéw Spoétdzielni,

2) podejmowanie uchwat w sprawach: powstania, utraty i ustania cztonkostwa,

3) zawieranie umdéw o budowe lokali,

4) zawieranie umdéw o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, zawieranie

umoéw z uzytkownikami lokali,

5) zawieranie umdéw o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

6) zawieranie umdw o przeniesienie wtasnosci lokalu,

7) sporzadzanie projektéw plandw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i oswiatowo-
kulturalnej,

8) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

9) zabezpieczanie majatku Spoétdzielni,

10) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,

11) udzielanie petnomocnictw,

12) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

13) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

14) zawieranie innych umdw niz wymienione w pkt 3) — 6),

15) wspdtdziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§51
Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu sg zwotywane
przez prezesa Zarzadu, a w jego nieobecnosci - przez zastepce prezesa.
W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci
pomiedzy cztonkami Zarzadu.
Warunki podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen, obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu.
Zarzad Spétdzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze powota¢ na stanowisko kierownika
biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni jednego z cztonkdw Zarzadu lub inng osobe.
W rozumieniu Kodeksu pracy, kierownik biezacej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni jest
kierownikiem zaktadu pracy, z wytgczeniem spraw, okreslonych w § 50 ust.1 pkt. 1-4, 7, 12-13.
Postanowienia ust.5 nie wytgczajg uprawnien Zarzgdu do podejmowania decyzji w kazdej sprawie
dotyczacej biezgcej dziatalnosci Spoétdzielni.

§52
Oswiadczenie woli za Spoétdzielnie sktadajg tgcznie co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i petnomocnik.
Oswiadczenie, o ktéorym mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwg Spdtdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
Oswiadczenia pisemne, skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z cztonkéw
Zarzadu lub petnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§53
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1. Zarzad, po akceptacji Rady Nadzorczej, moze udzieli¢ cztonkowi Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca
dziatalnoscig gospodarczg Spétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki.

2. Zarzad moze udzieli¢ cztonkowi Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych nie objetych zakresem, o ktérym mowa w ust. 1.

3. Petnomocnictwa, o ktérych mowa w ust. 1i 2 nie moga obejmowac spraw wymienionych w § 50 ust.1
pkt. 1-4, 7, 12-13.

Przepisy wspdlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§54

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do
czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzagdu. W tym wypadku cztonkostwo w Radzie ulega
zawieszeniu.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg brac¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wytacznie ich
dotyczacych z wyjatkiem gtosowania w sprawie wyboréw organéw Spoétdzielni.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spétdzielni, a w szczegdblnosci uczestniczyé jako wspdlnicy lub cztonkowie witadz przedsiebiorcéw
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane
w odrebnych przepisach.

Pod pojeciem dziatalnos$ci konkurencyjnej nalezy rozumiec przede wszystkim przypadki w ktérych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalnos¢, konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci Spoétdzielni, np.
zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali
uzytkowych, negocjowanie warunkdw umow z tymi samymi podmiotami swiadczgcymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spotdzielnig umowe o Swiadczenie ustug lub dostawy.

5. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust. 4 - Rada
moze podjgé uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego organu.

6. Zarzad w terminie 3 miesiecy zwotuje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu rozstrzygniecia
o uchyleniu zawieszenia bgdz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

§55
1. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej spotdzielni lub petnomocnikami zarzadu oraz osoby pozostajgce z cztonkami zarzadu lub
kierownikami biezgcej dziatalnos$ci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.
2. Do odpowiedzialnosci cztonkéw Rady i Zarzgdu majg zastosowanie odpowiednie przepisy karne.

V. TYTULY PRAWNE DO LOKALU
§56
1. Dla zaspokojenia, potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielnia moze:
1) ustanawia¢ na rzecz cztonkdéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wtasnosé lub wspdétwtasnosé Spétdzielni,
2) ustanawia¢ na rzecz cztonkéw prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, do domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wtasnosé lub
wspotwiasnosc Spétdzielni,
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3) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Iub
wspotwiasnosé Spoétdzielni.
4) najemca lokalu nie moze by¢ cztonkiem Spétdzielni z tytutu najmu lokalu.

5.1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§57
1. Przez umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
zobowigzuje sie oddac osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a
osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ opfaty okreslone w ustawie
i w Statucie Spétdzielni.
2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione na rzecz cztonka
spotdzielni albo cztonka spétdzielni i jego matzonka.
3. Spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos¢ lub wspétwiasnosc Spotdzielni.
4. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.
5. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkéw.
6. Spodtdzielcze lokatorskiie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobg
ubiegajgcg sie o ustanowienie tego prawa, a spdtdzielnia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w
formie pisemne;.
7. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng
osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
8. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio
przepisy o ochronie wtasnosci.
9. Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka
spoétdzielni - osoby prawnej.
10. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu badzZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.
11. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasajg
najpozniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
12. Cztonkowi Spétdzielni - osobie fizycznej moze przystugiwacé tylko jedno spoétdzielcze prawo do lokalu
mieszkalnego. Nie moze uzyska¢ przydziatu mieszkania lokatorskiego cztonek, ktéry posiada inne
mieszkanie lokatorskie.
13. W razie nabycia prawa do wiecej niz jednego spoétdzielczego lokalu mieszkalnego cztonek jest
zobowigzany w ciggu 3 miesiecy od dnia wezwania go przez Spoétdzielnie zlikwidowac stan sprzeczny z
postanowieniem ust.12. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spétdzielnia podejmuje uchwate
0 wygasnieciu pozniej nabytego prawa, a jesli prawo to zostato nabyte w innej spétdzielni, zawiadamia te
spotdzielnie na pismie, przesytajac odpis zawiadomienia cztonkowi.
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14. Postanowienia ust. 13 stosuje sie odpowiednio, gdy prawo do wiecej niz jednego lokatorskiego
spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego nabedg matzonkowie, chyba ze majg oni z przyczyn
uzasadnionych osobne miejsca zamieszkania.

§58

1. Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) Zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
whiesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktdre bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

2. Osoba, o ktdérej mowa w ust. 1 wnosi wkitad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w statucie
w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal, a uzyskana
przez spoétdzielnie pomoc ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego
przez spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa
w ust. 1 jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej
na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§59

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spétdzielni lub
Spoétdzielnie.

2. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢c umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub jego nastepca
prawny z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w § 58 ust.
1 pkt 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze
strony postanowig w umowie inaczej.

§60

1. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 58, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktére
miaty wspdlnie z osobg, o ktérej mowa w § 58, zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia
0 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktdrych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w termie jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie
terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
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osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym Spdtdzielnie. Do momentu
zawiadomienia Spoétdzielni o tym komu przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 143 (art. 4 ust.1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych).
3. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, o ktorej
mowa w § 58.

§61

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w innych
wypadkach okreslonych w Statucie. W wypadku, gdy przystuguje ono matzonkom, wygasniecie prawa
nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkéw

1.

§62

W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 143 (w art. 4 ust. 1 ustawy

o spétdzielniach mieszkaniowych), za okres co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego

wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo

niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie zinnych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu zgdaé orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia

o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata

optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, nie mozna orzec

o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdziniej przed

zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sgdem

drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

W przypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom

wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

wobec jednego z matzonkdw albo wobec obojga matzonkdw.

Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w art. 11 ust. 1! i 12 ustawy o spétdzielniach

mieszkaniowych, stanie sie prawomocne, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

wygasa. W przypadku, o ktéorym mowa w art. 11 ust. 12 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo
wobec obojga matzonkéw.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spétdzielnia,

z zastrzezeniem art. 15 i art. 161 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ogtasza nie pdzniej niz

w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego

lokalu.

Zawiadomienie o przetargu wywiesza sie na tablicy ogtoszen w siedzibie Spétdzielni, na stronie

internetowej Spotdzielni, na tablicach ogtoszen w budynkach mieszkalnych oraz publikuje w prasie

lokalnej.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej
prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16' ustawy o spodtdzielniach
mieszkaniowych,

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, zgtosi roszczenie
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
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8. Osobie, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, przystuguje roszczenie
do spodtdzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli sptaci spotdzielni cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami oraz
pozostate koszty sgdowe i windykacyjne.

9. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat ustanowiony
tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez spoétdzielnie tytutu
prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu przez osobe, ktérej spédtdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

10. Osobie, ktéra przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku, utracita spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego albo spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu z powodu nieuiszczania opfat
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni, przystuguje do spétdzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytutu
prawnego do lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu 9 wrzesnia 2017 roku sptaci spétdzielni cate
zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami oraz pozostatam kosztami
sgdowymi i windykacyjnymi albo sptacita je wczesniej.

11. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 3, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem spfaty catego
zadtuzenia nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oprdznienie
lokalu przez osobe, ktdrej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

§63
1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzeiAstwa, matzonkowie
zawiadamiajg Spoétdzielnie, ktéremu z nich przypada spétdzielcze lokatorskiego prawo do lokalu
mieszkalnego.
2. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, ktéremu przypadto spétdzielcze lokatorskiego prawo
do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwdd lub
uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za opfaty, o ktérych mowa art. 4 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

§64
1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkfadu.

§ 65

1. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie
o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku smierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,
w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 2, ktére miaty wspdlnie z osobg, o ktérej mowa
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w art. 10 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia
0 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowaniaroszczen, o ktédrych mowa w ust. 1i 3, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznos¢ czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje spoétdzielnia. Jezeli
o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym
spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 143
(art. 4 ust. 1 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych).

§ 66
Po wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujgce
w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, s3 obowigzani do oprdznienia lokalu
w terminie 3 miesiecy. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

5.2. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§ 67

1. Spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym

2. Zbycie spoétdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkfadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spétdzielni

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spétdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu witasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowie umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§68
Spétdzielnia prowadazi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste spétdzielczego
witasnosciowego prawa do lokalu.

§ 69
1. Spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu moze nalezeé do kilku oséb, z tym, ze cztonkiem
Spoétdzielni moze byc tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych Spétdzielnia wskazuje na polubowne rozwigzanie sprawy,
wyznaczajac jednoczesnie termin 6 miesiecy do wystgpienia do sgdu. W przypadku przekroczenia
w/w terminu wyboru dokonuje Spétdzielnia. W przypadku skierowania sprawy do sgdu rozstrzyga on
o cztonkostwie w postepowaniu nieprocesowym. Do czasu rozstrzygniecia przez sad lub wyboru
dokonanego przez Spoétdzielnie, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
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lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub ekspektatywa wtasnosci moga wyznaczyé sposrdd siebie
pethomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w spétdzielni. Termin ten
ustala Zarzad Spétdzielni.

2. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdw nabywcy prawa, jezeli odpowiada on
wymaganiom Statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§70

1. Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposrdd siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych owigzanych z wykonywaniem tego prawa, witgcznie z zawarciem w
ich imieniu umowy o przeniesien wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
whniosek spadkobiercéw lub Spoétdzielni, sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

2. W razie Smierci jednego z matzonkdéw, ktérym spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspodlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§71
W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ustawy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie zinnych lokali lub
nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali
stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem, o ktdrym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spétdzielni.

§72
1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie.
2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu
w terminie 6 miesiecy.

§73
Do egzekucji ze spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy
o egzekucji z nieruchomosci.

§74
Po wygasnieciu spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, sg obowigzani do opréznienia
lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

8§75
1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu nie
wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw
na wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni
o tej czynnosci.
2. Umowy zawarte przez cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
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w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego
prawa do tego lokalu.

5.3. Odrebna wtasno$c¢ lokalu
§76
1. Z osoba ubiegajacg sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe

o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna

zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej

wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci do lokalu, do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu
budowlanego okreslonego w umowie.

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktdre bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztoéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
5) okreslenie warunkdéw rozwigzania umowy o budowe,

6) zobowigzanie do poniesienia kosztéw zawarcia aktu notarialnego i zatozenia ksiegi wieczystej,
7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji.

2. Osoba, o ktoérej mowa w ust.1, wnosi wkiad budowlany wedtug zasad okreslonych w ust.1
i w umowie, o ktérej mowa w ust.1, w wysokosci odpowiadajgce] catosci kosztow budowy przypadajgcych
na jej lokal. Jezeli cze$é¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez spétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest zobowigzana do sptaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

8§77
1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 76, powstaje ekspektatywa wtasnosci. Ekspektatywa
wiasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo wniesiong czescig, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji.
2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo
jego czesc.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§78
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe, o ktérej mowa
w § 76 ust. 1 lub Spoétdzielnie.
2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w § 76 ust. 1
lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umow,
okreslonych w § 76 ust. 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.
3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze
strony postanowig w umowie inaczej.
4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania Po uptywie tego terminu roszczenie Spoétdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego
wygasa.
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§79

1. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 76, albo nabywcy ekspektatywy wtasnosci
odrebng wtasnos¢ lokalu w formie aktu notarialnego zawartego miedzy osobg, o ktérej mowa w § 76,
albo nabywcag ekspektatywy witasnosci a spoétdzielnig najpdiniej w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie -
najpdzniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spétdzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpié na rzecz matzonkéw albo oséb wskazanych
przez osobe, o ktérej mowa w § 76, ktéra wspdlnie z nig ubiega sie o ustanowienie takiego prawa.

§80
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze byé zawarta przez Spétdzielnie tagcznie ze
wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatéw w nieruchomosci wspdlnej okresla
ta umowa.
2. Nieruchomosé, z ktorej wyodrebnia sie wtasnosé lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wiecej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowierr umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§81

1. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wynoszgcego 6 miesiecy, wyboru
dokonuje Spétdzielnia.

2. Spotdzielnia nie moze odmoéwic¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem wiasciciela
lokalu podlegajgcego przepisom ustawy w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§82
Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwale Walnego
Zgromadzenia Spoétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
Przepisy § 35 statutu stosuje sie odpowiednio.

§83

Jezeli witasciciel lokalu zalega dfugotrwale z zapfatg naleznych od niego optat lub wykracza w sposdb
razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym. Zarzad Spoétdzielni
na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci moze w trybie procesu zgdaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw
Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktérego lokal zostat
sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§84
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10.

Wiekszos¢ wiascicieli lokalu w danej nieruchomosci, obliczana wg wielkosci udziatéw

w nieruchomosci wspdlnej, moze podjgé uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkdéw oraz zarzadu

nieruchomoscia wspdlng bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.

o wtasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

Uchwata, o ktérej mowa w ust.1 nie narusza przystugujgcych cztonkom Spétdzielni spétdzielczych

prawa do lokali.

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w danej nieruchomosci zostata

wyodrebniona wtasno$é wszystkich lokali, po wyodrebnieniu ostatniego lokalu stosuje sie przepisy

ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o witasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania przez wtascicieli
cztonkami spétdzielni.

Spoétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu w okreslonym

budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie

wiascicieli lokali tej nieruchomosci.

Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 4, nastepuje przez wtozenie zawiadomienia do skrzynki

pocztowej przypisanej do lokalu mieszkalnego.

W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu wiekszos¢ wtascicieli lokali

w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana jest wedtug

wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej, moze podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw

i obowigzkéw oraz zarzgdu nieruchomoscig wspdlng stosuje sie odpowiednio art. 27. Do podjecia

uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust.1a, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca

1994 r. o wtasnosci lokali.

W przypadku, o ktérym mowa w ust.3, stosuje sie przepisy art. 24 ust. 3 i 4 ustawy o spétdzielniach

mieszkaniowych.

W przypadku podjecia uchwaty, o ktérej mowa w ust.1 lub w przypadku niepodjecia uchwaty, o ktérej

mowa w ust.6:

1) Ustaje cztonkostwo wtascicieli lokali.

2) Spotdzielnia niezwtocznie rozlicza sie z wtascicielami lokali tej nieruchomosci zaewidencjonowane
wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci
wedtug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

Przez pojecie ,Spdtdzielnia niezwtocznie rozlicza” rozumie sie, ze Spétdzielnia w ciggu miesigca od

dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w ktérym powstaty

okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 7, rozliczy sie na podstawie prowadzonej ewidencji wptywoéw

i wydatkow i dokona:

1) Zwrotu wtascicielom lokali nadwyzki wptywdéw nad wydatkami funduszu remontowego,

2) Obcigzenia wiascicieli lokali nadwyzka wydatkdw nad wptywami funduszu remontowego.

Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wifasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢

w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie

Spétdzielni, ktdére s przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace

w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spétdzielnig umowy.

5.4. Najem lokalu

1.

§85
Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktdrych nie moze
ustanowi¢ spétdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, ze wzgledu na jego
cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.
Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust.1.
Dobér najemcow lokali mieszkalnych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego wedtug zasad
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okreslonych w Regulaminie wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych Gdrniczej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Cieszynie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

4. Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

5. Prawa i obowigzki najemcéw, wysokos¢ czynszu i innych optat, termin i przedmiot najmu, okreslajg
postanowienia umowy, ktérg zawiera z najemcg Zarzad Spétdzielni.

6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 86

1. Spoétdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale o innym przeznaczeniu wolne
W sensie prawnym.

2. Dobdr najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego wedtug zasad
okreslonych w Regulaminie wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych Goérniczej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Cieszynie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

3. W przypadku wystgpienia koniecznosci zapewnienia okreslonego rodzaju ustug lub dziatalnosci
handlowe] dla cztonkdw, Zarzad wynajmuje lokal wybranemu najemcy zapewniajgcemu realizacje
powyzszego.

4. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez Spoétdzielnie z najemca.
Umowa najmu wymaga formy pisemne;j.

5. Postanowienia zawarte w niniejszym paragrafie stosuje sie odpowiednio do oddawania w dzierzawe
terendw w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

§87
W celu zabezpieczenia lokalu oraz znajdujacych sie w nim urzadzen najemca jest zobowigzany do
whiesienia tzw. kaucji. Wysokos¢ i termin wyptaty tego zabezpieczenia okresla organ uprawniony do
zawarcia umowy.

VI. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW

6.1. Zasady ustalania kolejno$ci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow
§ 88 (skreslony)

§ 89
W przypadku odzyskania przez Spoétdzielnie lokalu mieszkalnego wolnego w sensie prawnym, Zarzad
Spoétdzielni ogtasza przetarg.

§90
1. Przetarg ogtasza i organizuje Zarzad.
2. Przetarg przeprowadza sie w formie:
1) Przetargu pisemnego nieograniczonego
2) Przetargu pisemnego ograniczonego
3) Przetargu ustnego nieograniczonego
4) Przetargu ustnego ograniczonego
3. O zastosowanej formie przetargu decyduje Zarzad.
Przetarg ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny rynkowej za przedmiotowy lokal.
5. Cena wywotfawcza podawana jest w oparciu o operat szacunkowy sporzadzany przez rzeczoznawce

E
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majgtkowego. W przypadku braku ofert Zarzad organizuje drugi przetarg, w ktérym moze obnizy¢
w drodze uchwaty cene wywotawczg do 90%. Dalszy brak ofert upowaznia Zarzad do ustalenia wktadu
budowlanego bedacego wartoscig sprzedazy odpowiedniego prawa do danego lokalu w drodze
rokowan.

6. Szczegdtowe zasady organizowania przetargu okresla Regulamin organizowania przetargu na
ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci do lokalu Gdrniczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Cieszynie
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

6.2. Zamiana lokali

§91
Spoétdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokonac¢ zamiany lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania
W zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

§92
1. Zamiana spétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujacych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spoétdzielcza.
2. Zamiana cywilna wystepuje wytgcznie przy spoétdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu oraz
prawie odrebnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga
formy aktu notarialnego.

§93
1. Zamiana spoétdzielcza, dokonywana w ramach Spétdzielni miedzy jej cztonkami lub miedzy cztonkiem
spotdzielni i osobg posiadajgca lokal stanowigcy wtasnos¢ innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody
Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.
2. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych, miedzy
sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, niestanowigce wtasnosci Spoétdzielni, jesli spetniajg wymogi
statutu.

8§94
1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i cztonkiem innej spétdzielni mieszkaniowej wymaga
zgody obu spétdzielni.
2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i najemca lokalu stanowigcego witasnos¢ innego
podmiotu (gminy) wymaga zgody Spétdzielni i zgody wtasciciela lokalu wynajetego.

§95
Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkah oraz przy okreslaniu zobowigzan
finansowych z tego tytutu, stosuje sie odpowiednio postanowienia niniejszego statutu o wnoszeniu
i zwrocie wktadow.
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VII. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA
DO LOKALU

7.1. Zasady og6lne

§ 96
Cztonkowie Spétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, s3 obowigzani uczestniczy¢ w kosztach
budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych.

§97
1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczgtkowej (kosztu budowy)
poszczegdblnych lokali, do ktérych majg byé ustanowione prawa, okreslone w § 96 - dokonuje sie
w dwdch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu,
2) ostatecznie — po zakoniczeniu inwestycji i korcowym rozliczeniu zadania, na podstawie

zestawienia kosztoéw rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnie nie pdzniej niz:

a) W terminie 6 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania do uméw z osobami ubiegajgcymi
sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

b) W terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania do umow z osobami
ubiegajgcymi sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, po uptywie tego terminu
roszczenie Spoétdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

2. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy poszczegdlnych
lokali) dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg zawierajgcego:
1) okredlenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada Spétdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktére koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego
budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwdch lub wiecej budynkdw i rozliczenie
metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury powierzchni czy wielkosci kosztéow
bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali handlowo-
ustugowych, jesli takie sg przewidziane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na poszczegdlne
mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sg kalkulowane indywidualnie
dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni, tazienki, podtogi),

6) dopuszczalnosé réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech funkcjonalno-
uzytkowych (atrakcyjnosg).

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien by¢ dotgczony do kazdej umowy o budowe lokalu.

§98
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa
okre$lone w § 96, stanowi podstawe do okreslenia przez Spoétdzielnie w umowach o budowe lokalu
zawieranych z osobami, wstepnej wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia
przez nich zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§99
Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych do
uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.
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§100
Jesli wskutek niewniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wptat na wktad Spétdzielnia zaciggneta
kredyt, cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstugy zadtuzenia Spétdzielni z tytutu
niewnoszenia przez niego wptat na wktad.

7.2. Wktady mieszkaniowe
§101

Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi
wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na
jego lokal, a uzyskang przez Spoétdzielnie pomocg ze s$rodkdw publicznych lub z innych srodkéow
uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jest
obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

§102
Cztonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie, wnosi wkfad mieszkaniowy w wysokosci wktadu wyptaconego osobie
uprawnionej zgodnie z § 108 oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu obcigzajacego ten lokal z tytutu
zaciggnietego przez Spodtdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

§103
Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, cztonek, z ktérym Spoétdzielnia zawiera nowg umowe o budowe tego lokalu, obowigzany
jest wnies¢ wktad mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu
rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania pozostatej czesci kosztéw zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcej na jego lokal.

7.3. Wktady budowlane

§104
Cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wktad budowlany w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajgcych na jego lokal. Jezeli czes¢ wkitadu budowlanego
zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.

§105
Cztonek uzyskujacy spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie, wnosi wkiad budowlany w wysokosci wktadu wyptaconego osobie
uprawnionej zgodnie z § 114 oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu obcigzajacego ten lokal z tytutu
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zaciggnietego przez Spodtdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

§106
Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu, cztonek, z ktédrym Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest
whnies¢ wktad budowlany albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu
rozwigzania umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania pozostatej czesci kosztéow zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcej na jego lokal.
§107
1. Cztonek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego wygasto spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, lub spétdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu, przystugujgce innej
osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowe] wartosci lokalu na dzien
zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci. Warto$¢ rynkowa lokalu ustalona zostaje
w wyniku przetargu.
2. Wysokos¢ wktadu budowlanego kazdorazowo okresla Zarzad, kierujac sie podang przez rzeczoznawce
wartoscig rynkowa lokalu. Art. 2 ust. 4 ustawy o spoétdzielniach stosuje sie odpowiednio.

7.4. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu
§108
1. Sposdb rozliczenia wniesionego wktadu mieszkaniowego z osobami uprawnionymi, uzalezniony jest
od zaistnienia jednej z nastepujacych przestanek:

1) w przypadku, gdy lokal mieszkalny, z ktérym zwigzany jest rozliczany wktad mieszkaniowy, jest
nadal uzytkowany na podstawie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przez
osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo ubiegania sie o to prawo na podstawie postanowien
§ 64 - 66 statutu, rozliczenie z osobami uprawnionymi nastepuje w oparciu o zasady okreslone
w § 109 statutu. Dotyczy to w szczegdlnosci:

a) spadkobiercow zmartego matzonka, w wypadku, gdy wspotmatzonek, ktoremu przypadto
prawo do lokalu nie dziedziczy po zmartym, lub nie jest jedynym spadkobiercg zmartego
matzonka,

b) spadkobiercéw zmartego cztonka spétdzielni, w wypadku, gdy osoba bliska zmartego, na rzecz
ktérej ustanowione zostato lokatorskie prawo do lokalu, nie dziedziczy po zmartym, lub nie
jest jedynym spadkobiercg zmartego cztonka,

c) przypadku orzeczenia przez sad wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli Spoétdzielnia ustanowita spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego na rzecz jednej z oséb bliskich bytego cztonka spétdzielni,

2) w przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i braku oséb
uprawnionych do ubiegania sie o to prawo w drodze pierwszerstwa albo wygasniecia roszczen
tych oséb na skutek nie dokonania czynnosci przewidzianych w ustawie, rozliczenie z osobami
uprawnionymi nastepuje w oparciu o zasady okreslone w § 110 statutu.

§109
1. W sytuacjach przewidzianych w § 108 ust. 1 pkt 1 statutu, Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej
whiesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesé, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowe;j
lokalu.

40




L. Statut Gorniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Cieszynie

w

Zwrot whniesionych przez cztonka wptat na pokrycie wkfadu mieszkaniowego nastepuje przez
wyptacenie osobie uprawnionej kwoty odpowiadajgcej takiej czesci zwaloryzowanej wartosci lokalu,
jaka czes¢ (wyrazong w %) poczatkowej (ewidencyjnej) wartosci lokalu stanowi zaksiegowana
(ewidencyjna) suma wptat na pokrycie wktadu mieszkaniowego, dokonanych przez cztonka do daty
wygasniecia prawa do lokalu.
Koszty ustalenia wartosci rynkowej lokalu ponosi osoba uprawniona.
W rozliczeniu zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego lub jego wniesionej czesci, nie uwzglednia
sie niesptaconej czesci kredytu wraz z odsetkami, zaciggnietego przez spétdzielnie na sfinansowanie
kosztéw budowy lokalu, do ktérego wygasto lokatorskie prawo.
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal
nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 62 ust. 4, Spoétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug
wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego cztonka
spotdzielni z tytutu przypadajacego na niego czesci zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust.2
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Warunkiem zwrotu wartos$ci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) Whniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie,

2) Oprdinienie lokalu, chyba, Zze cztonek spdtdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia
lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4 z wktadu mieszkaniowego potraca sie kwoty zalegtych opfat,

o ktérych mowa w § 143, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Cztonek spoétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, do ktdérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy

w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 3 oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu obcigzajacego te osobe

z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie

kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Przez wartos¢ rynkowaq lokalu okreslong na podstawie wyceny rzeczoznawcy majatkowego nalezy

rozumie¢ wartos¢ ustalong zgodnie z art. 2 ust. 4 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

§110

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w sytuacji
okreslonej w § 108 ust. 1 pkt 2 statutu, Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa
tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w ust. 1, potrgca sie przypadajgcg na dany lokal czesé
zobowigzan spoétdzielni zwigzanych z budowg, w tym w szczegblnosci niewniesiony wktad
mieszkaniowy. Jezeli Spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkdw, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej
na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktéorych mowa w § 143 statutu, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.
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§111

Rozliczenia, o ktérych mowa w § 109 - 110 Statutu, dokonuje sie wedtug stanu na dzien wygasniecia

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub na dzied otwarcia spadku po osobie, po ktérej

dziedziczg uprawnieni.

Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

Warunkiem zwrotu wartos$ci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) Whniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie,

2) Oprodinienie lokalu, chyba, ze cztonek spdtdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia
lokalu.

Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub prawnym

nastepcom cztonka — osoby prawnej powinna byé dokonana nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia

wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia
spadku - nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od zawiadomienia Spétdzielni o stwierdzeniu nabycia
spadku.

Jezeli naleznos¢ z tytutu wygasniecia prawa do lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wyptata

nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia rozstrzygniecia postepowania przetargowego.

§112
W przypadku wygasniecia spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej wartos$¢ rynkowgq lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa,
ustalana w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.
Z wartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu potrgca sie niewniesiong przez cztonka
czes¢ wktadu budowlanego, a w przypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez
Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potrgca sie kwote niesptaconego
kredytu wraz z odsetkami.
Z réwnowartosci wyptaconego wktadu potraca sie wszelkie naleznosci biezgce obcigzajgce cztonka
i ten lokal.
Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest opréznianie lokalu.
Jezeli jednak naleznosc jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa
nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.

§113

Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub prawnym nastepcom
cztonka — osoby prawnej powinna by¢ dokonana z tytutu réwnowartosci wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego - nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od daty wygasniecia tego prawa,
a w razie wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie pézniej niz w ciggu 3 miesiecy od
zawiadomienia Spétdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku.

§114

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie

spotdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci lokalu. Spoétdzielnia zwraca uprawnionej
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osobie wniesiong czes¢ wkitadu mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowang proporcjonalnie
do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy; o ktéorym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezgcych po stronie
Spoétdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych po stronie cztonka,
nalezny wkfad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spoétdzielnie nowej umowy
o budowe danego lokalu.

§ 115 (uchylony)

VIII. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§116
1. Cztonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest uprawniony
do zadania, by Spétdzielnia przeniosta na cztonka wtasnosé lokalu
2. Cztonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, jest
uprawniony do zgdania by Spétdzielnia przeniosta na cztonka wtasnosc¢ lokalu.

§ 117 (skreslony)
§ 118 (skreslony)

§119 (skreslony)

§120
Whioski cztonkéw o przeniesienie wtasnosci lokali powinny byé rozpatrzone w terminie 3 miesiecy od
uprawomocnienia sie uchwaty Zarzadu Spoétdzielni okreslajgcej przedmiot odrebnej wtasnosci lokali
w danej nieruchomosci. Zarzad Spétdzielni obowigzany jest przekazac na pismie zainteresowanej osobie
decyzje o rozpatrzeniu jej wniosku o przeniesienie wtasnosci lokalu.

§121
Spoétdzielnia jest obowigzana podjaé i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie niezbednym dla
zrealizowania ztozonych przez cztonkéw wnioskdw o przeniesienie wtasnosci lokali.

§122
1. Cztonek wnioskujacy zamiane tytutu prawnego do lokalu jest obowigzany wpfaci¢ naleznosci
warunkujace te zmiane (w terminie ustalonym przez Zarzad Spétdzielni). Termin ten powinien by¢ podany
w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiane tytutu prawnego do lokalu.
2. W przypadku wtasnosci lokalu termin, o ktérym mowa w ust. 1, nie moze by¢ dtuzszy niz 6 miesiecy
od zawiadomienia cztonka o rozpatrzeniu wniosku o przeniesienie wtasnosci lokalu.

§123
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Spétdzielnia powinna przystapi¢ do podpisania umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu w terminie 30 dni
od dnia uregulowania przez cztonka naleznosci warunkujgcych zmiane tytutu prawnego do lokalu.

§124
1. Jesli dla zmian tytutu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce rynkowej
wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujgcy zamiane tytutu prawnego do lokalu, nawet jesli nie
przystapi do umowy zmieniajacej tytut prawny do lokalu.
2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wtasnosci lokalu oraz koszty zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu oraz wpisu, do ksiegi wieczystej ponosi cztonek, na ktérego jest przenoszona
wtasnos¢ lokalu.

8.1.  Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego

§125

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrzec¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami spotdzielni,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami
z zastrzezeniem pkt 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego lokal, o ile
Spoétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub z innych srodkdw,

3) spfaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktdrych mowa w § 143 statutu.

2. Spoétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesiecy od dnia ztozenia wniosku
przez osobe uprawniong, chyba, ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu
art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni nie
przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka
spotdzielni, na rzecz ktdrego Spdtdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§126
1. Wyliczone przez spétdzielnie wptaty, o ktérych mowa w § 125 ust. 1 statutu, cztonek obowigzany jest
wpfaci¢ do spoétdzielni przed zawarciem umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, w terminie nie
przekraczajgcym 30 dni, od dnia pisemnego powiadomienia cztonka o warunkach finansowych
przeniesienia wtasnosci lokalu.
2. Brak wptaty wstrzymuje realizacje wniosku.

8.2. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego
§127
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1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu.
Spoétdzielnia Mieszkaniowa jest obowigzana zawrzeé z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia wtasnosci lokalu:
1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa, w tym
w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spétdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty przypadajgcego na jego lokal uzupetnienia wktadu budowlanego z tytutu modernizacji
budynku,

3) spfaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktdrych mowa w § 143 statutu.

§128
Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktory wystgpit z zagdaniem przeniesienia wtasnosci lokalu okreslonym w art.
174 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, jego spadkobiercy mogg zgdaé przeniesienia na nich
wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz
whiosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez
cztonka Spétdzielni.

§129
1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktdérego cztonkowi przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego,
hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate w
wyniku zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.
2. Wierzyciel, ktérego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia witasnosci lokalu byta
zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu
stanowigcego odrebng wtasnos¢, powstata w wyniku zawarcia tej umowy.

§130
Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wtasnosc
lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

8.3. Przeksztatcanie najmu lokali (skreslony)
§ 131 (skreslony)

IX.GOSPODARKA SPOLDZIELNI
9.1. Zasady og6lne

§132
Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzysci cztonkom spétdzielni.

§133
1. Spoétdzielnia prowadzi statutowa dziatalno$¢ w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
pozostajgcymi w jej zarzadzie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy.
2. Spodtdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.
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§134
Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos$é¢ i sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej okresla dokumentacja polityki rachunkowosci wraz
z zaktadowym planem kont zatwierdzane przez Zarzad Spétdzielni.

§135
1. Gospodarka Spétdzielni prowadzona jest na podstawie obowigzujgcych ustaw i postanowien Statutu.
2. Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie plandéw opracowanych przez Zarzad i zatwierdzonych
przez Rade Nadzorcza.

§136
1. Zasadniczymi funduszami wtasnymi tworzonymi w spétdzielni z wptat cztonkéw oraz innych srodkow,
okreslonych w odrebnych przepisach, sa:

1) fundusz udziatowy, powstaty z wptat udziatéw cztonkowskich do 09.09.2017 iinnych Zrddet
okreslonych w odrebnych przepisach,

2) fundusz zasobowy, powstajgcy z wptat wpisowego, wnoszonych przez cztonkéw do 09.09.2017 .
i innych zrédet okreslonych w odrebnych przepisach,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych, powstajacy z wnoszonych przez cztonkéw
wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

2. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:

1) fundusz remontowy, powstajacy z odpiséw obcigzajgcych koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, wnoszonych przez cztonkédw spétdzielni, wiascicieli lokali niebedacych
cztonkami spoétdzielni. Fundusz remontowy moze byé ponadto zasilany zinnych zrddet
okreslonych w przepisach ustawowych i statucie,

2) fundusz na sptate kredytéw dtugoterminowych,

3) fundusz $wiadczen socjalnych, tworzony wedtug odrebnych przepisow.

3. Fundusze wtasne, inne niz okreslone w ust. 1 i 2, mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady
Nadzorczej w ramach obowigzujacych przepiséw.

4. Szczegdétowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1i2 oraz
ust. 2 pkt 1i 2, okreslajg regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorcza.

5. Szczegdétowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszem, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3 okresla
regulamin uchwalany przez Zarzad.

§137

1. Rézinica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
spotdzielnie, a przychodami z optat, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
tej nieruchomosci w roku nastepnym.

2. Rdznica miedzy kosztami dostawy wody i ciepta do lokali a przychodami z tytutu optat za centralne
ogrzewanie i kosztami podgrzania i dostarczania wody (nadptata badz niedobdr) podlega indywidualnemu
rozliczeniu miedzy Spétdzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

3. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg wtascicielom lokali
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proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej.

§138
1. Zysk spoétdzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia
obowigzkowe wynikajgce z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi nadwyzke bilansows.
2. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia. Moze by¢
ona przeznaczona na:
1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, w zakresie
obcigzajgcym cztonkdéw — w czesci dotyczacej pozytkdw z mienia spoétdzielni oraz przychodéw
z wtasnej dziatalnosci gospodarczej,
2) zwiekszenie funduszu remontowego,
3) pokrycie wydatkéw wigzanych z prowadzong dziatalnoscig spoteczng, oswiatowg i kulturalng,
4) zwiekszenie funduszu zasobowego.

§139
1. Strate bilansowg spoétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajgcej ten
fundusz z innych funduszy spétdzielni w nastepujacej kolejnosci:
1) funduszu udziatowego,
2) funduszu remontowego.
2. Pokrycie straty obcigzajace fundusz, kazdorazowo okres$la uchwata Walnego Zgromadzenia.

§ 140

1. Spoétdzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nieprzekraczajacej
najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggaé, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.
Zaciggniecie przez spotdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.

2. Jezeli kredyt zaciggany przez spétdzielnie ma byé zabezpieczony hipotekg ustanowiong na
nieruchomosci, ktérej Spétdzielnia jest wtascicielem, a cztonkowie spétdzielni sg uprawnieni z tytutu
spotdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o
budowe lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody
wiekszosci tych cztonkéw spétdzielni. Srodki finansowe pochodzace z kredytu, o ktérym mowa w zdaniu
poprzedzajgcym, przeznacza sie wytgcznie na potrzeby tej nieruchomosci.

§141

1. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakoriczeniu roku obrotowego Zarzad sporzadza roczne
sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek wynikdéw.

2. Roczne sprawozdanie podlega badaniu pod wzgledem rzetelno$ci i prawidtowosci. Uchwate w tym
przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.

3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wg zasad okreslonych w odrebnych
przepisach.

4. Przepisy ust. 2 i 3 stosuje sie odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowigcych podstawe przy
taczeniu lub podziale spétdzielni

5. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci spétdzielni tgcznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig
biegtego rewidenta, jezeli podlega obowigzkowemu badaniu, wyktada sie w lokalu spétdzielni na
21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci, w celu umozliwienia
cztonkom zapoznania sie z tymi sprawozdaniami.
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9.2. Inwestycje mieszkaniowe

§ 142
Podejmowanie przez Spétdzielnie przedsiewzieé inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu ich
zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.
Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygac¢ w szczegdlnosci:
1) krag oséb (nabywcow), na rzecz ktdérych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali w ramach
realizowanej inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,
3) zirddta finansowania inwestycji (Srodki wiasne przysztych uzytkownikow lokali, kredyt bankowy,
inne zrédta),
4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.
Plan inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztéw inwestycji i ustalania wartosci
poczatkowe] (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

9.3. Zarzadzanie nieruchomos$ciami

1.

§143
Cztonkowie Spodtdzielni w petni pokrywajg ponoszone przez Spoétdzielnie koszty zwigzane z jej
dziatalnoscia.
Cztonkowie spodtdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych, wnoszg do
Spétdzielni optaty na pokrycie kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spétdzielni, a takze pokrywaja koszty dostawy medidw w tym: dostawy wody i odprowadzania
sciekow, kosztéw centralnego ogrzewania, podgrzewania wody oraz wywozu nieczystosci statych.
Ponadto wnoszg optaty na pokrycie kosztéw dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej, prowa-
dzonej przez Spoétdzielnie.
Cztonkowie Spétdzielni, bedacy witascicielami lokali wnoszg do Spoétdzielni optaty na pokrycie kosztéw
zawigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, i eksploatacjg, i utrzymaniem nieruchomosci
wspdlnych, i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, a takze pokrywajg koszty
dostawy mediéw w tym: dostawy wody i odprowadzania sciekow, kosztow centralnego ogrzewania,
podgrzewania wody oraz wywozu nieczystosci statych. Ponadto wnoszg optaty na pokrycie kosztéw
dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej, prowadzonej przez Spoétdzielnie.
WHtasciciele lokali niebedacy cztonkami spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, a takze pokrywaniu kosztéw dostawy mediéw w tym: dostawy wody i odprowadzania
sciekow, kosztéw centralnego ogrzewania, podgrzewania wody oraz wywozu nieczystosci statych.
S3 oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci czynsze najmu
ustalone wedtug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca obowigzany jest takze do wnoszenia
comiesiecznych optat na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody dostawy
mediow w tym: dostawy wody i odprowadzania $ciekdw oraz wywozu nieczystosci statych.
Obowigzek uiszczania optat powstaje z chwilg zawarcia umowy i postawienia cztonkowi do dyspozycji
lokalu, a ustaje z dniem zakonczenia remontu lokalu przed oddaniem go nastepnemu cztonkowi, a gdy
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2.
3.

wykonanie remontu zostato zlecone Spétdzielni - nie pdzniej niz po uptywie 14 dnia od opréznienia
lokalu przez cztonka i osoby wspdlnie z nim zamieszkate.

Cztonkowie uczestnicza w spfacie kredytu i odsetek zaciggnietego na budowe ich zadania
inwestycyjnego przypadajgcym na dany lokal w wysokosci i na warunkach wynikajgcych z zawartej
umowy z kredytodawca lub innych unormowan prawnych umozliwiajgcych obstuge zadtuzenia
w przewidzianym terminie.

Cztonek nie moze samowolnie potracaé swoich naleznosci z optat wnoszonych do spétdzielni.
Cztonek obowigzany jest do pokrywania wszelkich kosztéw postepowania windykacyjnego, sagdowego
i egzekucyjnego, zwigzanych z lokalem, ktérym dysponuje.

§144

Wysokos¢ optat o ktérych mowa w § 143, jest ustalana na podstawie:

1) planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami,

2) planu finansowo-gospodarczego

3) regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi iustalania optat za
uzywanie lokali

4) regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody (regulamin rozliczania gospodarki cieplnej),

5) regulaminu rozliczania kosztow wody i odprowadzania Sciekow.

Plan finansowo - gospodarczy i regulaminy wymienione w ust.1 uchwala Rada Nadzorcza.

Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie

lokali powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow (w skali
nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na catos¢ zasobdw),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajéw kosztéw (1m? powierzchni
uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu, wskazania urzgdzen pomiarowych),

3) zrdznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi —
z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),

4) mozliwo$¢ rdzinicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu nieréwnorzednych waloréw uzytkowych i atrakcyjnosci

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakos$ci ustug
Swiadczonych przez Spétdzielnie w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.

Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za centralne ogrzewanie

i podgrzanie wody (regulamin rozliczania gospodarki cieplnej) powinien zawieraé w szczegoélnosci:

1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy ciepta,

2) fizyczng jednostke rozliczania kosztéw,

3) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy, kwartat,
miesiac),

4) stosowanie wspotczynnikéw korekeyjnych z tytutu nierdwnorzednych waloréw cieplnych lokalu,

5) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego swiadczenia ustug dostaw ciepta,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo w trakcie
okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub Zgdania zwrotu pokrycia niedoboru.

§ 145
Opfaty, o ktérych mowa w § 143, powinny by¢ uiszczane co miesigc z géry do dnia 15 kazdego
miesigca.
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2.

10.

O zmianie wysokosci optat Spoétdzielnia jest zobowigzana zawiadomic zainteresowane osoby co
najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

W  przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni,
w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpaddw nieczystosci statych, spétdzielnia
jest obowigzana zawiadomic zainteresowane osoby co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.
Dostarczenie wypowiedzenia dotychczasowych i ustalenie nowych stawek optat eksploatacyjnych
nastepuje poprzez wtozenie ich do skrzynek pocztowych przynaleznych do danego lokalu
mieszkalnego.

Zawiadomienia o wysokosci optat miesiecznych sg wktadane bezposrednio do skrzynek pocztowych
lub przesytane na podany adres korespondencyjny za optatg pocztowa.

Koszty doreczenia korespondencji indywidualnej obcigzajg bezposrednio adresata.

Cztonkowie spétdzielni mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci optat w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym lub na drodze sgdowe;j.

Wystgpienie na droge postepowania wewnatrzspotdzielczego nie zwalnia cztonkdéw z obowigzku
whnoszenia opfat w zmienionej wysokosci.

Od niewptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki, o ktérych mowa w art. 481 § 2
Kodeksu cywilnego. Zasady naliczania odsetek okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Spétdzielnia prowadzi windykacje naleznosci dotyczgcg optat, o ktérych mowa w § 143.
Koszty zwigzane z wysytaniem wezwan do zaptaty obcigzajg bezposrednio osoby bedace dtuznikami
Spétdzielni.

§ 146
Za optaty solidarnie z cztonkami Spétdzielni lub wtascicielami lokali niebedgcymi cztonkami
Spétdzielni, odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
Odpowiedzialno$é osdb, o ktérych mowa w ust. 1 ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres
ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 147

Osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego sg obowigzane do dnia oprdznienia lokalu, co miesigc
uiszcza¢ odszkodowanie. Odszkodowanie to odpowiada wysokosci czynszu, jaki Spotdzielnia mogtaby
otrzymaé z tytutu najmu tego lokalu. Jezeli odszkodowanie to nie pokrywa strat, Spétdzielnia moze
z3da¢ od tej osoby odszkodowania uzupetniajgcego, w tym opfat niezaleznych naliczanych
w wysokosci takiej samej jak przed utratg tytutu prawnego do tego lokalu.

Osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalnego, jezeli Sad orzekt o wstrzymaniu wykonania
opréznienia lokalu, do czasu dostarczenia im takiego lokalu optacajg odszkodowanie w wysokosci
optat, jakie bytyby obowigzane uiszcza¢, gdyby stosunek prawny nie wygast.

9.4. Uzywanie lokali

N

§148
Z uprawnionym cztonkiem Spoétdzielnia zobowigzana jest zawrze¢ umowe o uzywanie lokalu.
Otrzymany przez cztonka lokal moze by¢ uzywany wytacznie na cele okreslone w umowie.
Zmiana sposobu uzywania lokalu jest uzalezniona od zgody Zarzadu i uzyskanego pozwolenia zgodnie
z art. 71 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
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4. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie czesci lub catego lokalu nie wymaga zgody Zarzadu
Spotdzielni — chyba, ze zwigzane bytoby to ze zmiang sposobu korzystania z lokalu.

5. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokosé optat na rzecz
spotdzielni cztonek jest obowigzany powiadomic pisemnie o tej czynnosci.

§ 149
Zasady uzywania lokali w budynkach Spétdzielni oraz porzagdku domowego i wspodtzycia mieszkancow
okresla regulamin, uchwalony przez Rade Nadzorcza.

9.5. Dziatalnos$c¢ spoteczna, o§wiatowa i kulturalna

§ 150
Cztonkowie Spodtdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, oswiatowa
i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie. Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami moga odptatnie
korzystaé z takiej dziatalnos$ci na podstawie umow zawieranych ze Spoétdzielnia.

X.PRZEPISY KONCOWE
§151
Dotychczasowe przydziaty zachowujg moc jako swoistego rodzaju umowa.

§152
Uchwalony przez Walne Zgromadzenie statut lub jego zmiany wchodzg w zycie z dniem ich wpisu do
Krajowego Rejestru Sgdowego.

§153

Cztonek spoétdzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017 roku, tj. w dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. o zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego
oraz ustawy — Prawo spétdzielcze (Dz. U 2017 poz. 1596) nie przystuguje spdtdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wtasnoscilokalu
oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub roszczenie
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem
cztonkostwo w spétdzielni.

§154
W sprawach nieuregulowanych statutem majg zastosowanie przepisy ustaw:
1. Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spétdzielcze (Dz. U. 1982 Nr 30 poz. 210 z pdzn. zm.).
2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2023 poz. 438 z pdzn. zm.).
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