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L. Regulamin wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych

Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Cieszynie

I. Podstawa prawna

1.
2.

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. 1964 Nr 16 poz. 93 z p6i. zm.).
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. O ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2001 Nr 71 poz. 733 z p6z. zm.).

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (Dz.U. 1982 Nr 30 poz. 210 z pdin.
zm.).

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 2001 Nr 4 poz. 27
z péin. zm.).

. Statut Spétdzielni.

. Postanowienia ogdlne

§1

Niniejszy Regulamin okresla zasady wynajmowania lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych

w Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Cieszynie.

§2

Spoétdzielnia moze wynajmowaé cztonkom Spétdzielni oraz osobom nie bedgcym cztonkami

Spétdzielni wolne w sensie prawnym lokale mieszkalne oraz lokale uzytkowe.

§3

Umowa najmu lokalu zawierana jest w formie pisemnej.
Umowa najmu lokalu moze by¢ zawarta na czas nieoznaczony lub oznaczony.

§4

Spoétdzielnia zobowigzana jest przekaza¢c Najemcy lokal w stanie nadajgcym sie do
uzytkowania.

. Szczegdtowy stan techniczny wynajmowanego lokalu okresla protokot przekazania. Protokét

ten stanowi integralng czes¢ umowy najmu oraz podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu.

§5

Z tytutu najmu lokalu Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ czynsz najmu oraz inne optaty
niezalezne od Spoétdzielni.
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2. Wysokosé czynszu najmu oraz innych opfat niezaleznych od Spoétdzielni okresla umowa
najmu, przy czym ustalony czynsz najmu powinien uwzglednia¢ przeznaczenie uzytkowanego
lokalu.

3. Czynsz najmu oraz inne optaty niezalezne od Spétdzielni za lokale mieszkalne powinny by¢
uiszczane co miesigc z gory do dnia 15-go kazdego miesigca. Czynsz najmu za lokale uzytkowe
powinien by¢ uiszczany co miesigc z gory do dnia 15-go kazdego miesigca, a inne opfaty
niezalezne od Spétdzielni do dnia okreslonego w refakturze.

4. Obowigzek uiszczania czynszu najmu oraz innych optat niezaleznych od Spétdzielni powstaje
z dniem postawienia Najemcy lokalu do dyspozycji, a ustaje z dniem przekazania lokalu
Spoétdzielni.

5. Od nie wpfaconego w terminie czynszu najmu i innych optat niezaleznych od Spoétdzielni,
Spoétdzielnia naliczy odsetki ustawowe.

6. Najemca nie moze potrgcac naleznosci przystugujgcych mu od Spétdzielni z czynszu najmu i
innych opfat niezaleznych od Spétdzielni.

§6

Najemca lokalu obowigzany jest na zgdanie Spétdzielni udostepni¢ wejscie do lokalu, ilekro¢ jest
to niezbedne do przeprowadzenia przegladu, konserwacji , remontu lub usuniecia awarii, w celu
wyposazenia budynku lub jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje i urzadzenia,
zastepczego wykonania przez Spoétdzielnie prac obcigzajacych Najemce, dokonania odczytu
urzadzen pomiarowych i kontroli urzadzen pomiarowych.

§7

Spoétdzielnia prowadzi rejestry wynajmowanych lokali. Sposéb prowadzenia rejestrow okresla
Zarzad Spoétdzielni.

lll. Najem lokali mieszkalnych
§8

1. Osoba zainteresowana wynajeciem lokalu mieszkalnego zobowigzana jest ztozyé pisemng
oferte.

2. Doboru najemcéw lokali mieszkalnych dokonuje Zarzagd w drodze przetargu ogtaszanego na
stronie internetowej Spoétdzielni.

3. Przy rozpatrywaniu ofert dotyczacych lokali mieszkalnych uwzglednia sie oferte
najkorzystniejszg cenowo.
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4. W przypadku ofert réwnowaznych cenowo pierwszenstwo wynajecia lokalu przystuguje
cztonkowi Spoétdzielni.

5. Zarzad moze, za zgodg Rady Nadzorczej, wynajac lokal mieszkalny w trybie bezprzetargowym
wybranemu najemcy, w przypadku braku ofert w ogtoszonym przetargu.

§9

W przypadkach uzasadnionych wyjgtkowymi wzgledami zdrowotnymi, rodzinnymi lub
mieszkaniowymi, umowa najmu lokalu mieszkalnego moze byé zawarta w trybie
bezprzetargowym z bytym cztonkiem Spétdzielni, ktéry utracit tytut prawny do lokalu
mieszkalnego w zwigzku z zaleganiem z optatami za uzywanie lokalu mieszkalnego.

§10

Przedmiotem umowy najmu zawartej z bytym cztonkiem, o ktéorym mowa w § 9 moze byc
zaréwno lokal mieszkalny dotychczas przez niego zajmowany jak i inny, wskazany przez
Spotdzielnie.

§11

1. Do umowy najmu lokalu mieszkalnego majg zastosowanie uregulowania zawarte w Ustawie
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z
dnia 21.06.2001 r., z pézniejszymi zmianami.

2. Szczegoétowe warunki najmu lokalu mieszkalnego, obowigzki Najemcy i Spoétdzielni okresla
zawarta umowa najmu.

§12

Najemca lokalu mieszkalnego przed zawarciem umowy najmu zobowigzany jest do wptaty na
konto Spétdzielni kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu w wysokosci
ustalonej przez Spétdzielnie, nie przekraczajgcej 12-krotnosci miesiecznego czynszu za dany lokal,
obliczonego wg stawki czynszu obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy najmu.

§13

1. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastepuje w kwocie réwnej iloczynowi kwoty miesiecznego
czynszu obowigzujgcego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci czynszu przyjetej przy pobieraniu
kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.
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2. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu, po potraceniu
naleznosci Spoétdzielni z tytutu najmu lokalu.

IV. Najem lokali uzytkowych
814

Szczegdtowe warunki najmu lokali uzytkowych oraz obowigzki Najemcy i Spétdzielni okresla
umowa najmu.

§15

1. Doboru najemcéw lokali uzytkowych dokonuje Zarzad w drodze przetargu ogtaszanego na
stronie internetowej Spotdzielni.

2. Przy rozpatrywaniu ofert dotyczacych lokali uzytkowych uwzglednia sie oferte
najkorzystniejszg cenowo, z uwzglednieniem charakteru dziatalnosci przysztego Najemcy.

3. W przypadku ofert rdwnowazinych cenowo pierwszenstwo wynajecia lokalu przystuguje
cztonkowi Spétdzielni.

4. Zarzad moze, za zgoda Rady Nadzorczej, wynajg¢ lokal uzytkowy w trybie bezprzetargowym
wybranemu najemcy, w przypadku konieczno$ci zapewnienia cztonkom Spoétdzielni
okreslonych ustug, dziatalnosci handlowej lub w razie braku ofert w ogtoszonym przetargu.

§16

W uzasadnionych przypadkach najemca lokalu uzytkowego zobowigzany jest przed objeciem
lokalu wptaci¢ na konto Spétdzielni:

- kaucje w wysokosci ustalonej w umowie, w wysokosci nie mniejszej niz jednomiesieczny czynsz
z tytutu wynajmowania lokalu,

§17

Kaucja winna by¢ wptacona przed podpisaniem umowy najmu.

2. Wptacona kaucja nie podlega waloryzaciji.

3. Zwrot kaucji Najemcy powinien nastgpi¢ w terminie do trzech miesiecy od ostatniego dnia
miesigca, w ktdrym nastgpito protokolarne przejecie przez Spétdzielnie zwolnionego lokalu.




L. Regulamin wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych

Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Cieszynie

§18

Sposdb rozliczania i naliczania optat niezaleznych od Spétdzielni, w przypadku lokali uzytkowych
reguluje umowa najmu.

§19

1. Umowa najmu moze by¢ rozwigzana z zachowaniem okresu wypowiedzenia ustalonego
W umowie najmu.

§20

1. Po zakonczeniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest do odnowienia lokalu.

2. W przypadku nie wykonania lub nienalezytego wykonania odnowienia lokalu, Spoétdzielnia
bedzie uprawniona do jego odnowienia na koszt Najemcy.

3. Obowigzki Najemcy, w tym zakres napraw i konserwacji, okresla kazdorazowo umowa najmu.

§21

Wszelkie rozliczenia pomiedzy stronami ujete w § 20 bedg dokonywane w oparciu
0 obowigzujace na dzien rozliczenia cenniki ,Sekocenbud” oraz Katalog Naktadéw Rzeczowych.

§22

Po zakonczeniu najmu Spétdzielni przystuguje prawo potracenia z wptaconej kaucji kwot
wynikajgcych z zadtuzenia czynszowego i innych optat niezaleznych od Spoétdzielni oraz roszczen
Spoétdzielni wynikajgcych z umowy.

§23

1. Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 17.03.2009r. uchwatg
nr 18/03/2009/RN.
2. Regulamin obowigzuje od 01.04.20009r.




